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+3,4% +34,3%

BVI-Rendite im

Berichtsjahr Auflegung

(03.08.2015)

>927

BVI-Rendite seit Mio. EUR
Nettofonds-
vermdgen

44

Immobilien im
Portfolio

Ausschiittung
je Anteil in EUR
am 07.10.2022

Die Anlegerinnen und Anleger kénnen sich liber ein weiteres erfolgreiches Jahr freuen: Der offene Immobilien-
Publikumsfonds hat das Geschaftsjahr 2021/2022 (1. Mai 2021 bis 30. April 2022) mit starken Zuwachsen abge-
schlossen. Lesen Sie mehr zu den wichtigsten Aktivitaten und Veranderungen beim FOKUS WOHNEN DEUTSCHLAND!

Kennzahlen zum Stichtag 30. April 2022

Fondsvermagen (netto) in EUR
Immobilienvermégen in EUR
Immobilienvermaogen gesamt (brutto)

- davon direkt gehalten

— davon Uber Immobilien-Gesellschaften gehalten
Fondsobjekte

Anzahl der Fondsobjekte gesamt

— davon Uber Immobilien-Gesellschaften gehalten
stichtagsbezogene Vermietungsquote in % der Nettosollmiete
Fremdkapitalquote "

An- und Verkaufe

Ankaufe

Verkaufe

Mittelzufluss/-abfluss (netto) in EUR
Ausschiittung

Endausschuttung am

Endausschuttung je Anteil/EUR

BVI-Rendite

Rucknahmepreis/EUR

Ausgabepreis/EUR

927.988.878,34

675.538.318,66
675.5638.318,66
0,00

44

97,8%
15,8%

5
0
250.265.549,92

04.10.2021
1,35

3,4%
57,77
60,66

1) ImVerhaltnis zu den Vermogenswerten aller Fondsimmobilien. Die Vermogenswerte setzen sich aus den
anzusetzenden Kaufpreisen (i.d.R. 3 Monate ab Erwerbsdatum) bzw. Verkehrswerten (i.d.R. ab dem 4. Monat

nach Erwerbsdatum) der einzelnen Objekte zusammen.



FOKUS WOHNEN DEUTSCHLAND

INHALT

BERICHT DES FONDMANAGEMENTS
TATIGKEITSBERICHT

Anlageziele und Anlagepolitik

Marktbericht 2022

Anlagegeschafte, Wertentwicklung und Hauptanlagerisiken
Portfoliostruktur

Vermiertungsinformationen

Kreditubersicht

Entwicklung des Fonds

ZAHLEN UND FAKTEN

Vermogensubersicht

Vermogensaufstellung Teil I:

- Immobilienverzeichnis

Verzeichnis der Kaufe und Verkaufe von Immobilien
Vermogensaufstellung Teil Il

- Liquiditatsubersicht

Vermogensaufstellung Teil Il

- Sonstige Vermogensgegenstande, Verbindlichkeiten und Rickstellungen
Ertrags- und Aufwandsrechnung
Verwendungsrechnung

Entwicklung des Fondsvermogens

ANHANG
VERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

SONSTIGES

Renditen des Fonds - Vergleichende Ubersicht der letzten 3 Jahre
Ubersicht zu Renditen, Bewertung und Vermietung nach Landern
Steuerrechnung

Gremien

IMMOBLIENBESTAND

15
18
22
25
26

28

30
38

38
39
41
4t
45
47
52
56
57
60
69

70



FOKUS WOHNEN DEUTSCHLAND

BERICHT DES

FONDSMANAGEMENTS

Sehr geehrte Anlegerinnen und Anleger,

die wichtigste Nachricht zuerst: Der FOKUS WOH-
NEN DEUTSCHLAND geht weiterhin einen erfolgrei-
chen Weg. Mit einer Wertentwicklung von 3,4 % (nach
BVI-Methode) hat das Fondsmanagement erneut ein
sehr gutes Ergebnis erwirtschaftet. Die Grundlage da-
fur sind ein sich bestens entwickelnder Immobilien-
bestand und zukunftsfahige Zukaufe.

Damit zeigt sich einmal mehr, wie Anlagen in Wohn-
immobilien zu Vermogensaufbau und -sicherung bei-
tragen konnen. Das gilt gerade auch angesichts der
rasant gestiegenen Inflation: Denn Immobilien sind
Sachwerte — anders als Geld auf dem Sparbuch oder
Festgeldkonto. Zudem flieBen dem Fonds aus vermie-
teten Immobilien monatliche Mieteinnahmen zu, was
fur stabile regelmaflige Ertrage sorgt. Daher erstaunt
es nicht, dass im abgelaufenen Geschaftsjahr etliche
Anleger ihre Anteile aufgestockt haben. Auch viele neue
Investoren haben den ,,Cash-Call* genutzt und sich fur
den Fonds entschieden.

Diese Entwicklung ist eine gute Grundlage fur

das Wachstum des Fonds. Zum Ende des siebten
Geschaftsjahres legte der Bestand erneut zu — auf
nunmehr 44 Objekte. Das Immobilienvermogen wuchs
um rund 20 %. Es betrug damit insgesamt mehr als
675 Mio. EUR.

Welche Immobilien sind dazugekommen? Zum einen
haben wir ein Bestandsobjekt in Monchengladbach
erworben. Zum anderen erhielten wir den Zuschlag bei
vier Neubauobjekten:in Ketzin (Raum Berlin), Wolfs-
burg, Friedrichsdorf (Rhein-Main-Gebiet) und in Kre-
feld (Rhein-Ruhr). Hinzu kommt das Bestandsobjekt in
Pinneberg bei Hamburg, das seit diesem Geschaftsjahr
vollstandig Teil des Immobilien-Sondervermaogens ist.

Fur die Neubauobjekte in Ketzin und in Friedrichsdorf
haben wir die erste Kaufpreisrate bereits geleistet. Da-
mit gehen sie in das Fondseigentum uUber. Dasselbe
gilt fur zwei Objekte in der hessischen Landeshaupt-
stadt Wiesbaden und in Langen (Rhein-Main-Gebiet).

Fiir das nachste Geschéaftsjahr haben wir uns
ebenfalls viel vorgenommen.

Zum einen begleiten wir die Bauphasen der Neubau-
objekte in Rudersdorf bei Berlin, Wiesbaden, Langen,
Ketzin, Wolfsburg, Friedrichsdorf und Krefeld. Die Fer-
tigstellung der Neubauten in Rudersdorf bei Berlin und
Wiesbaden ist bereits vor Ende April 2023 geplant.

Zum anderen beobachten wir fortlaufend, ob auf dem
Markt interessante Objekte auftauchen. Diese prufen
wir sehr genau auf Werthaltigkeit und Entwicklungs-
perspektiven. Denn jede neue Immobilie soll die Chan-
ce auf attraktive Ertrage und auf Wertsteigerungen er-
offnen: fur den FOKUS WOHNEN DEUTSCHLAND und
damit auch fur Sie.

Doch lesen Sie selbst: Alles Wichtige zur Fondsent-
wicklung erfahren Sie auf den folgenden Seiten. Im
letzten Kapitel dieses Berichts finden Sie auch Abbil-
dungen und kurze Steckbriefe zu den einzelnen Immo-
bilien. Haben Sie anschlief3end noch Fragen oder An-
merkungen? Dann sprechen Sie uns einfach direkt an.
Wir stehen Ihnen gerne mit Rat und Tat zur Seite.

Mit besten Grifien

(r\INDUSTRIA

INTREAL
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Fir die Anlegerinnen und Anleger hat sich unser Die IntReal International Real Estate Kapitalverwal-
Kurs erneut ausgezahlt. Fiir das abgelaufene tungsgesellschaft mbH hat den offenen Immobilien-
Geschéaftsjahr schiittet der Fonds 1,30 EUR je Anteil Publikumsfonds Mitte 2015 aufgelegt. Das Asset

aus. Die kumulierte BVI-Rendite seit Auflage am Management verantwortet die INDUSTRIA. Machen Sie
3. August 2015 wéchst auf 34,3 %. sich ein Bild von der erfolgreichen Fondsentwicklung

vom 1. Mai 2021 bis 30. April 2022: Auf den folgenden
Seiten haben wir Ihnen alle Informationen transparent
zusammengestellt.
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TATIGKEITSBERICHT 7

ANLAGEZIELE UND ANLAGEPOLITIK

Anlageschwerpunkt des FOKUS WOHNEN DEUTSCH-
LAND sind deutsche Wohnimmobilien. Dabei verfolgt
das Fondsmanagement den strategischen Ansatz, die
heutigen Potenziale des Wohnungsmarkts fir den
Fonds zu nutzen. Entsprechend dem Grundsatz der Ri-
sikomischung strebt die Gesellschaft fir das Sonder-
vermogen den Aufbau eines Portfolios mit einer Viel-
zahlvon Immobilien an. Anlageziel sind regelmafiige
Ertrage aufgrund zuflieBender Mieten sowie ein konti-
nuierlicher Wertzuwachs.

Im Rahmen der Liquiditatssteuerung arbeitet der
Fonds mit der sogenannten ,Cash-Call-/Cash-Stop-
Strategie” Das bedeutet, dass Anleger ausschlief3lich
in vorgegebenen Zeitraumen (Cash-Call) Anteile am
Fonds zeichnen konnen. Wurden die entsprechenden
MittelzuflUsse erreicht, wird die Ausgabe weiterer An-
teile voribergehend ausgesetzt (Cash-Stop). Hinter-
grund dieses Vorgehens ist die Vermeidung von zu ho-
hen Liquiditatszuflissen, die im heutigen Zinsumfeld
die Fondsperformance belasten wirden.

Nachhaltige Ertragskraft durch Investitionen

in Wohnen

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft darf fur Rechnung
des Sondervermogens entsprechend den Regelungen
der Anlagebedingungen insbesondere Immobilien und
Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften erwer-
ben. Dabei mussen mindestens 51 % der Jahresnetto-
sollmieten des Sondervermogens aus Wohnimmobi-
lien stammen.

Schwerpunkt des Sondervermogens sollen Investitio-
nen in klassische Wohnangebote darstellen, sei es fur
Familien, fur Singlehaushalte, fUr junge Leute oder Se-
nioren. Dabei soll Wohnraum in seiner Gesamtheit be-
trachtet werden: Investitionen konnen durch altenge-
rechte Wohnangebote, durch Immobilien, in denen Be-
treuungs- und Beratungsangebote bereitgestellt wer-
den, sowie Praxen, Laden oder Kindergarten erganzt
werden. Es wird darauf geachtet, dass der Gewerbean-
teil sowie der Anteil der wohnnahen Nutzungen jeweils
insgesamt 25 % der Jahresnettosollmiete des Fonds
nicht Ubersteigen. Reine Buroimmobilien werden nicht
erworben.

Mogliche Akquisitionsobjekte konnen sowoh!l Be-
stands- als auch Neubauten sein. Dementsprechend
ist beabsichtigt, Investitionen insbesondere in fol-
gende Objekte anzustreben:

»  Wohnhauser mit Uberwiegender Wohnnutzung

»  Wohn-und Geschaftshauser

»  Seniorenwohnanlagen

»  Studentenwohnungen

»  Immobilien mit wohnnahen Nutzungen (z. B.:
Pflegeheime/Boarding-Hauser/Kindergarten)

Als Beimischung sind folgende Immobilien vorgesehen:

»  Stadtteilzentren mit Einkaufsangeboten
»  Arztehauser

Starke Partner fiir Ihr Investment

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft des FOKUS
WOHNEN DEUTSCHLAND ist die IntReal International
Real Estate Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH mit
Sitz in Hamburg. Das Asset Management und Property
Management wurde an die INDUSTRIA WOHNEN
GmbH, Frankfurt am Main, ausgelagert.
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Basierend auf dem ,Marktbericht 2022 - Rahmenbedingungen fur Wohnimmobilien in Deutschland” von Bulwiengesa AG, Berlin, 07.07.2022

1 Hintergrund

Von der Corona-Krise in den Ukraine-Krieg

Gerade zeichnete sich eine Erholung nach der Corona-
Krise ab, da schlitterte die Welt in die nachste Krise:
Im Februar 2022 begann Russland seinen Angriffs-
krieg auf die Ukraine. Das dampfte die Hoffnung,
schnellstmoglich wieder auf den friheren Wachs-
tumspfad einzuschwenken. Die zuvor erwartete kon-
junkturelle Erholung wird erneut geschwacht. Liefer-
engpasse, Inflation, Zinsanstieg und steigende Ener-
giepreise sind die Schlagworte der Stunde. Sie be-
schaftigen nicht nur die Weltwirtschaft stark, sondern
auch die Immobilienwirtschaft.

Zinswende wird eingelautet

Die Erwartung hoherer Zinsen hat sich schon auf die
Verzinsung der Bundesanleihe ausgewirkt: Sie ist
deutlich Uber die Prognose des namhaften Beratungs-
und Analysehauses bulwiengesa von Anfang April
2022 gestiegen. Aktuell werden fur 10-jahrige Bundes-
anleihen 1,5 % verlangt. Damit ist der Risikoaufschlag
far Immobilieninvestments im Langfristvergleich sehr
niedrig. Angesichts dessen wird es zu sinkenden Kauf-
preisfaktoren kommen.

Entwicklung des Zinsniveaus
2009 bis 2026*
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*ab 2022 Prognose der bulwiengesa

(Stand April 2022), Jahreswert Quelle: Eurostat, Deutsche Bundesbank

In den Vorjahren hatte die lockere Geldpolitik die
Nachfrage nach Immobilien steigen lassen. Auch die
Preise kletterten in die Hohe. Aktuell andert sich die
Lage auf dem Immobilienmarkt deutlich. Die Projekt-
entwickler splren die Effekte bereits. Steigende
Baukosten, hohere Zinsen und ein Wegfall der KfW-
Forderung erschweren das Geschaft erheblich.

Nachhaltigkeitsanforderungen sind herausfordernd
Die Immobilienbranche muss nachhaltiger werden:
Dieses Thema steht weit oben auf der Agenda. Ein
Schrittin diese Richtung war die Verabschiedung der
EU-Taxonomie. Seit Marz 2021 wird es durch die be-
schlossene ,Offenlegungsverordnung’ konkret. Sie ver-
langt eine transparente Darstellung der ESG-Kriterien,
zu Umwelt, sozialen Aspekten und zur Unternehmens-
fuhrung.

Fur Projektentwickler werden die Neubaustandards
steigen. Energieeffizienz und nachhaltige Baustoffe
sind gefordert. Auch bei Bestandsimmobilien wachst
der Druck zu sanieren — gesetzliche Vorgaben werden
folgen. Fur das Wohnsegment werden vor allem die
Themen energetisches Sanieren und nachhaltiges
Bauen die Zukunft bestimmen. Dies wiederum wird
sich in Preis- und Mietsteigerungen niederschlagen.

Wer in Wohnimmobilien investieren will, steht also vor
stark veranderten Rahmenbedingungen. Viele Projekt-
entwickler und Investoren mussen im Jahr 2022 ihre
bisherigen Kosten- und Investitionsansatze anpassen.
Vor allem Grundstuckspreise mussen sinken, um das
Bauen weiterhin moglich zu machen.

,FUr das Wohnsegment werden vor
allem die Themen energetisches
Sanieren und nachhaltiges Bauen die
Zukunft bestimmen*
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Immobilienklima leidet unter dem Ukraine-Krieg
Eine monatlich durchgeflhrte Befragung spiegelt die
Stimmung in der Immobilienbranche wider. Sie zeigt
ab Mitte 2021 einen Aufwartstrend. Der Beginn des
Krieges in der Ukraine hat allerdings zu einer erneuten
Trendumkehr geflhrt: Die Stimmung hat sich deutlich
eingetrubt.

Die jungsten Zahlen aus dem Juni 2022 geben eben-
falls wenig Anlass zum Optimismus. Das Immobilien-
klima ist im Vergleich zum Mai um 17,5 % eingebro-
chen. Zinsanstieg, hohe Inflationsraten, steigende
Energiepreise, Lieferengpasse, die Verfugbarkeit von
Materialien: Das sind die wichtigsten Grunde fur die
Verunsicherung. Im Wohnsegment haben auch stei-
gende Zinsen und hohere Baukosten dazu beitragen.

Festzuhalten bleibt jedoch auch: Das Wohnklima zeigte
sich wahrend der andauernden Krise im Jahr 2021
robust. Es gibt weiterhin Nachfragetberhange.

~Mehrere Homeoffice-Tage pro Woche:
Da werden auch weiter vom Arbeitsplatz
entfernte Wohnorte interessant.”

Immobilienklima nach Segmenten
2009 bis 2022
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Industrie Quelle: bulwiengesa fir Deutsche Hypo
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2 Markttrends

Auswirkungen auf den Immobilienmarkt

Die Pandemie hat Homeoffice und mobiles Arbeiten
salonfahig gemacht. Flexible Arbeitszeitmodelle mit
Prasenzzeiten im Office haben sich in vielen Unterneh-
men durchgesetzt.

Doch das Arbeiten von zuhause aus wirkt sich auch im
privaten Bereich aus. Mehrere Homeoffice-Tage pro
Woche: Wenn Arbeitnehmer nicht mehr taglich in die
Kernstadte pendeln mussen, werden auch weiter vom
Arbeitsplatz entfernte Wohnorte und kleinere Stadte
interessant. Zudem winschen sich viele Menschen ei-

Einwohnerentwicklung
2017 bis 2020 in %
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nen ,richtigen®Arbeitsplatz zuhause — der Flachenan-
spruch steigt. Damit rucken die Speckgurtel der Stad-
te noch starker in den Fokus. Auch naturnahes Woh-
nen und gunstigere Preise locken Stadter in die Um-
landsgemeinden.

Demografie beeinflusst Immobilienbranche

Der demografische Wandel wird die Wohnungsnach-
frage in Deutschland verandern. In Gro3stadten mit
Arbeits- und Ausbildungsmoglichkeiten wird die Zahl
der Wohnungssuchenden weiter steigen. Bei den
Mikroapartments steht - auch angesichts des oben
skizzierten Trends in die Speckgurtel - eine vollstan-
dige Erholung allerdings noch aus. Naturnahes Woh-
nen, gunstigere Preise und mehr Flache locken Stadter
in den Speckgurtel.

Der gesellschaftliche Wandel erfordert zudem immer
ofter flexibel geplante Neubauten. Moderne Haustech-
nik und smarte Technologien werden kunftig ihren Teil
dazu beitragen. Das beginnt bei stabilen und schnellen
Internetverbindungen - sie werden fur jede Projekt-
entwicklung zum ,must have® Auch die Nachfrage
nach seniorengerechten Wohnungen steigt infolge des
demografischen Wandels weiter. Das macht barriere-
freies Bauen wichtiger. Auch verschiedene Konzepte
vom betreuten Wohnen bis zu Pflegeheimen gewinnen
an Bedeutung.

Wohnflachenkonsum
2005 bis 2020 (@ Wohnflache in gm pro Einwohner)
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Einpersonenhaushalte als haufigster Haushaltstyp
Im Jahr 2021 waren die Einpersonenhaushalte mit
42,0% der haufigste Haushaltstyp. Das waren 0,8 %
mehr als im Vorjahr.

Warum ist das so? Daflr gibt es mehrere Grinde: Das
Durchschnittsalter steigt stetig, die Familiengriindung
findet immer spater statt und die Lebensstile wandeln
sich. Unter dem Strich steht eine steigende Zahl von
Singles. Diese Entwicklungen werden sich aufgrund
demografischer und sozialer Entwicklungen wahr-
scheinlich weiter fortsetzen.

Die Wohnflache pro Kopf steigt

Die Menschen in Deutschland belegen mehr Wohnfla-
chen. Der Durchschnittswert steigt seit Jahren an —
jungst sogar in etwas schnellerem Tempo. Ein Grund
dafur ist die schon angesprochene wachsende Anzahl
der Einpersonenhaushalte. Wer alleine wohnt, ver-
braucht pro Kopf mehr Flache als Haushalte mit meh-
reren Personen. Zudem steigt angesichts des demo-
grafischen Wandels der Anteil alterer Haushalte. Diese
wohnen haufig in grofleren Wohnungen. Zweitwohnsit-
ze, der Boom beim temporaren Wohnen und der stei-
gende Homeoffice-Anteil stutzen diesen Trend.

Hoher Wohnungsbedarf in Metropolregionen

Wo werden kinftig Wohnungen gebraucht? Die Prog-
nose zeigt, dass die Nachfrage vor allem in den Metro-
polregionen wachst. Doch das gilt nicht nurin den
Kernstadten selbst: Auch im Umland ist Baubedarf
vorhanden. Doch bezahlbare Grundstucke sind Man-
gelware und die Baukapazitaten sind knapp. Daher
hinkt die Neubautatigkeit dem zusatzlichen Bedarf
hinterher. Im Jahr 2021 wurden 4,2 % weniger Woh-
nungen als im Vorjahr fertiggestellt — der Bautber-
hang nimmt also weiter zu. Besonders die Zahl der
Sozialwohnungen sinkt stetig. Hier sind daher starke
politische Anstrengungen notwendig.

LIm Jahr 2021 wurden 4,2 %
weniger Wohnungen als im Vorjahr
fertiggestellt — der BauUberhang
nimmt also weiter zu.*
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Insgesamt kann man sagen: In den landlichen Regio-
nen in Mittel- und Ostdeutschland fehlen angesichts
sinkender Einwohnerzahlen keine Wohnungen. In den
wachsenden Stadten dagegen zieht der Neubau der-
zeit stark an.

Umland kann hohe Flachennachfrage befriedigen
Immer mehr kleine Haushalte, demografischer Wan-
del: Das macht es notwendig, neue Wohnungstypen zu
entwickeln. Die Nachfrage nach ,Micro-Living“ hat sich
durch die Corona-Krise eingetrubt, erholt sich aber ge-
rade. FUr Familien wird der Speckgurtel zunehmend
interessanter und voraussichtlich grofier.

Wohnungsbedarfsprognose 2041
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Konstantes Wachstum auf dem Wohnungsmarkt
bulwiengesa ermittelt seit Uber 40 Jahren den Immo-
bilienpreisindex fur Wohn- und Gewerbeimmobilien.
Die Mieten sowie Kaufpreise und damit der Index
legen seit 17 Jahren zu. Die Steigerungsrate von

+4,6 % Ubertrifft die des Vorjahres leicht (+3,8 %).

Weiterhin pragend ist der Teilindex Wohnen mit einem
Anstieg von +5,7 % (Vorjahr: +5,2 %). Der Teilindex legt
seit dreiJahren gleichmaflig zu. Er bleibt jedoch hinter
den Spitzenwerten von 2016 bis 2018 zurick. Kauf-
objekte sind die Preistreiber. Egal ob Reihenhauser
(+7,8 %), Grundstucke fur Einfamilienhauser (+7,6 %)
oder Neubau-Eigentumswohnungen (+86,4 %): Die
Kaufpreise klettern weiter in die Hohe. Dagegen ist der
Mietanstieg bei neugebauten (+3,6 %) und bestehen-
den Wohnungen (+2,2 %) vergleichsweise gering.

Im Wohnsegment wird bis 2026 von leicht steigenden
Mieten ausgegangen. Besonders in Ballungsraumen
wird die Nachfrage weiterhin das Angebot Ubersteigen.
Doch die Zinsen steigen. Bei den Kaufpreisen und
Multiplikatoren werden daher wenig Veranderungen
oder leichte Rickgange erwartet.

Bulwiengesa-Index fiir Wohn- und
Gewerbeimmobilien
1990 bis 2021 (Index 1990 = 100)
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Debatten um bezahlbares Wohnen bleiben

Der Corona-Krise zum Trotz: Auch im Jahr 2021 stiegen
die Mieten im Bestand vor allem in A-Stadten an.

Die Wachstumsraten sind ahnlich wie im Vorjahr. Es
wird mehr neu gebaut — doch das deckt im gesamten
Bundesgebiet weiterhin nicht den Bedarf. Daher sinkt
der Anteil von leerstehenden Wohnungen. Besonders
in den Metropolregionen ist die Lage auf den Mietwoh-
nungsmarkten angespannt.

~Wohnungsmarktengpasse®, ,Mietpreisbremse?,
wgeforderter Wohnungsbau®: Solche Schlagworte be-
gleiten den deutschen Wohnungsmarkt seit Jahren
medial. Staatliche Eingriffe in den hochregulierten
deutschen Wohnungsmarkt verfolgen zwei wichtige
Ziele: Den Anstieg der Mietpreise zu dampfen und den
Bau neuer Wohnungen zu fordern.

Das hat sich auch im Koalitionsvertrag der neuen
Bundesregierung Ende 2021 gezeigt. Danach soll unter
anderem die Mietpreisbremse bis 2029 verlangert und
verscharft werden. Mieterh6hungen sollen nur noch
um 11 % in drei Jahren moglich sein — statt den bishe-
rigen 15%. Zudem wird das Gebaudeenergiegesetz
geandert. Jede neu eingebaute Heizung soll ab 2025
zu 65 % mit erneuerbaren Energien betrieben werden.
Anpassungen gibt es auch bei Standards fur wesentli-
che Ausbauten, Umbauten und Erweiterungen in Be-
standsgebauden: Die auszutauschenden Teile sollen
dem Effizienzhaus 70-Standard entsprechen (ab
Januar 2024).

Wahrend Regulierungen die Mietexplosionen stoppen
sollen, fuhren die neuen Gesetze und Standards eher
zu steigenden Preisen. Das Volumen an Fordermitteln
wird nach aktuellen Ankundigungen tendenziell sinken.

,Besonders in Ballungsraumen
wird die Nachfrage weiterhin das
Angebot Ubersteigen.”
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Mietanstieg abseits der Metropolen

In kleineren Stadten sind die Mietniveaus niedriger.
Daher gab es die hochsten Mietanstiege auch im Jahr
2021 abseits der A-Stadte. Eine Ausnahme bilden
Stuttgart und Munchen: Sie sind mit einer Verande-
rung von 59 % bzw. 51 % seit 2012 in den Top 10.

Der demografische Wandel wird die regionalen Unter-
schiede in der zukinftigen Mietentwicklung verschar-
fen.Viele Stadte werden weiterhin einen hohen Woh-
nungsbedarf haben. Einige D-Stadte — vor allem in
Nordrhein-Westfalen und den neuen Bundeslandern -
werden dagegen Einwohner verlieren. Bevolkerungs-
rickgange durften den Anstieg der Mietpreise dampfen.

Durchschnittliche Bestandsmieten 2021
In EUR/gm
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Eingefuhrt wurde 2021 auch die CO2-Bepreisung von
fossilen Brennstoffen. Das fluhrt zu steigenden Wohn-
nebenkosten fur die Mieter. Vermieter mussen sich ab
2023 daran beteiligen. Dann wird der CO2-Preis zwi-
schen Mieter und Vermieter aufgeteilt. Dafur gilt ein
Stufenmodell, das den energetischen Zustand der Ge-
baude berucksichtigt. Dies wird Modernisierungen an-
stof3en — doch diese wiederum werden sich preisstei-
gernd auf die Kaltmiete auswirken.

Viele Stadte werden weiterhin einen
hohen Wohnungsbedarf haben.”

3 Fazit

Mehr Nachfrage als Angebot: Das wird den Woh-
nungsmarkt auch in den kommenden Jahren pragen.
Der Wohnungsbedarf bleibt grof3, besonders in den A-
Stadten. Dieser wird auch durch Geflichtete aus der
Ukraine weiter steigen. Allerdings ist es um die Er-
schwinglichkeit schlecht gestellt; das wird weitere
Steigerungen bei Miet- und Kaufpreisen begrenzen.
Auch die steigenden Zinsen werden die Kaufpreise un-
ter Druck setzen. Dabei wird es voraussichtlich Unter-
schiede zwischen gefragten und weniger attraktiven
Lagen geben.

Der Wohnungsmarkt wird zudem immer herausfor-
dernder. Dazu tragt besonders der weiterwachsende
Regelkatalog bei. Er macht das Bauen und auch die
Bestandshaltung kompliziert und kostenintensiv.
Energetische Vorgaben - Stichwort ESG - stellen alle
Akteure vor Herausforderungen. Zudem wird der Woh-
nungsmarkt immer starker reguliert.

,Die Verwerfungen im Wohnungsmarkt
sind im Vergleich zu anderen
Anlageklassen gering.”
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Zum einen werden im Bestand Kappungsgrenzen
gesenkt. Zugleich sollen Vermieter aufwandige ener-
getische Sanierungen durchfuhren. Regulierungen sol-
len die Mietexplosionen stoppen — doch neue Gesetze
fuhren eher zu steigenden Preisen. Hinzu kommt, dass
Neubauten vielfaltige energetische Anforderungen er-
fullen sollen. Parallel dazu missen Bauherren auch
den sozialen Wohnungsbau und Teile der Infrastruktur
finanzieren. Die hoheren Kosten werden auf den frei-
finanzierten Wohnungsbau umgelegt. Die Folge sind
wiederum hohere Preise.

Trotz dieser Verscharfungen, Schwierigkeiten und An-
spruche hat der Wohnimmobilienmarkt einen hohen
Stellenwert. So gab es zwar eine starke Zasur im Im-
mobilienmarkt. Der beflUrchtete Paradigmenwechsel
ist jedoch nicht eingetreten. Zudem bietet eine weitere
Konsolidierung des Marktes auch neue Chancen.

Der wichtigste langfristige Einflussfaktor auf den bun-
desweiten Markt fur Wohnimmobilien bleibt der de-
mografische Wandel. Dieser wird die Nachfrage nach
Wohnraum nachhaltig verandern. Dabei gibt es Unter-
schiede zwischen Ost und West, zwischen Stadt und
Land. Die Entwicklungen in den einzelnen Regionen
werden durchaus verschiedene Folgen haben.

Die Corona-Krise hat die Bedeutung des Wohnens
gestarkt. Auch die Zahlungsbereitschaft ist gestiegen.
Die Qualitat von Wohnort und Wohnung gewinnt an
Bedeutung. Die Nachfrage nach mehr Flache, einem
Balkon oder Garten nimmt zu. Dennoch bleibt festzu-
halten: Die Verwerfungen im Wohnungsmarkt sind im
Vergleich zu anderen Anlageklassen gering.
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.Die Qualitat von Wohnort und
Wohnung gewinnt an Bedeutung.”
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ANLAGEGESCHAFTE, WERTENTWICKLUNG
UND HAUPTANLAGERISIKEN

Anlagegeschéfte Im Berichtszeitraum wurden keine Verkaufe von
Im Berichtszeitraum hat das Fondsmanagement eine Immobilien getatigt.
ganze Reihe von Objekten angekauft bzw. bis zur Fer-
tigstellung begleitet. Notariell beurkundete Immobilien:
Direkt gehaltene Immobilien: »  Wolfsburg, Steimker Promenade / Arnikaweg /
Lavendelweg (Kaufvertrag vom 03.08.2021,
»  Wiesbaden, Zur Schleifmuhle 76-158: Geplante Fertigstellung: Q4/2024;
Der Eigentumsubergang erfolgte am 28.07.2021.
Das Transaktionsvolumen (Kaufpreisraten) belief »  Krefeld, Inrather Straf3e 197,199, 201, 203 /
sich auf 9,3 Mio. EUR; Wilmendyk (Kaufvertrag vom 22.12.2021),

Geplante Fertigstellung: Q2/2024;
» Langen, Liebigstrafle 19-27 / Moselstraf3e 2 /

Ada-Lovelace-Strafle 2-8/ Alte Romerstrafie 1: » Monchengladbach, Fliethstraf3e 51, 53, 55,57
Der Eigentumsubergang erfolgte am 02.08.2021. (Kaufvertrag vom 19.04.2022), Ubergang von
Das Transaktionsvolumen (Kaufpreisraten) belief Nutzen und Lasten am 01.06.2022

sich auf 21,5 Mio. EUR;
Im Berichtszeitraum wurden Kaufpreisraten fur
»  Ketzin an der Havel, Baumschulwiese 1, 2,6, 8, 9, folgende Projektentwicklungen gezahlt:
10,11/ Robinienweg 1, 2, 3: Der Eigentums-
Ubergang erfolgte am 01.09.2021. Das Trans-
aktionsvolumen (Kaufpreisraten) belief sich auf Projektentwicklung Kaufpreisraten
21,9 Mio. EUR;

im GJ in EUR

»  Pinneberg, An der Mihlenau 8, 13a, 13b,15a, 15b: Wiesbaden,
Der Eigentumslbergang erfolgte am 01.10.2021. Zur Schleifmuhle 76-158 9.336.702,90
Das Transaktionsvolumen belief sich auf -
21,2 Mio. EUR: Langen, Liebigstraf3e 19-27/

MoselstraBe 2 /
Ada-Lovelace-Straf3e 2—-8 /

»  Friedrichsdorf, Ostpreuf3enstrafBe 16, 16a, 16b, Alte Rémerstrafie 21.520.869,00
16c: Der Eigentumsubergang erfolgte am
23.11.2021. Das Transaktionsvolumen (Kauf- Ketzin an der Havel,
preisraten) belief sich auf 8,5 Mio. EUR. Baumschulwiese 21.921.897/6
Friedrichsdorf, Ostpreuf3en-
straf3e 16, 16a, 16b, 16¢ 8.548.849,00

Im Berichtszeitraum wurden keine Ankaufe oder
Verkaufe von Immobilien-Gesellschaften oder Invest-
mentanteilen getatigt.
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Wertentwicklung

Das Nettofondsvermogen des Publikums-AlIF FOKUS
WOHNEN DEUTSCHLAND betragt zum Berichtsstich-
tag 927.988.878,34 EUR (i.Vj. 668.545.538,01 EUR)

bei umlaufenden Anteilen von 16.060.767 Stuck

(i.Vj. 11.687.494 Stuck). Der Anteilpreis in Hohe von
57,77 EUR ist im Vergleich zum Vorjahr (57,20 EUR) um
0,57 EUR gestiegen. Im abgelaufenen Geschaftsjahr
wurde eine BVI-Rendite von 3,4 % (i.V]. 4,9 %) erzielt.

Gemaf3 § 165 Abs. 2 Nr. 9 KAGB weisen wir vorsorglich
darauf hin, dass die bisherige Wertentwicklung keinen
Indikator fur die kunftige Entwicklung darstellt.

Hauptanlagerisiken

Der offene inlandische Publikums-AlF mit festen An-
lagebedingungen in Form des Immobilien-Sonderver-
mogens FOKUS WOHNEN DEUTSCHLAND ist mit dem
Risikoprofil ,Core Plus® auf ertragreiche Wohnimmobi-
lien ausgerichtet. Hierbei wird angestrebt, dass der
Gewerbeanteil und der Anteil wohnnaher Nutzungen
jeweils 25% der Jahresnettosollmieten nicht Uberstei-
gen. Der Fonds investiert gemaf3 der Anlagestrategie
schwerpunktmafig in deutschen Stadten. Daher un-
terliegt der Fonds einem geringen systematischen
Risiko. Investitionen in nicht von der Fondsstrategie
umfasste Nutzungsarten oder Lander bestehen nicht.

Neben den grundsatzlichen systematischen Risiken,
wie z. B. der politischen Instabilitat oder dem Eintritt
von Finanzmarkt- und Immobilienmarktkrisen, birgt die
Anlage in Immobilienfonds typischerweise weitere wirt-
schaftliche Risiken, die nachfolgend erlautert werden.

Durch den Ausfall von Vertragspartnern, insbesondere
von Mietern, gegen die das Sondervermogen Anspru-
che hat, konnen fur das Sondervermogen Verluste ent-
stehen (Adressenausfallrisiko). Unter Beachtung der
Diversifikation und der Mieterbonitat sowie der vor-
handenen offenen Mietforderungen wird das Risiko
des Mietausfalls zum Abschlussstichtag als gering
eingeschatzt. Die offenen Mietforderungen setzen sich
aus noch nicht gezahlten Mieten und Nebenkosten zu-
sammen. Das Leerstands- und damit zusammenhan-
gende Neuvermietungsrisiko werden auf Basis der
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auslaufenden Mietvertrage sowie der Ausfallwahr-
scheinlichkeit zum Abschlussstichtag ebenfalls als
gering eingestuft.

Liquiditatsrisiken haben ihre Ursache in Zahlungsver-
pflichtungen, die durch die zur Verflgung stehenden
Liquiditatsbestande und den fur den Betrachtungs-
zeitraum erwarteten Cashflow nicht aufgefangen wer-
den konnen und dartber hinaus insgesamt keine Re-
finanzierungsmoglichkeiten bestehen. Diese Risiken
konnen sich insbesondere aus moglichen Investitionen
ergeben, die im Vorfeld nicht planerisch erfasst wur-
den, aber aufgrund gesetzlicher oder sonstiger Gege-
benheiten unumganglich sind. Unter der Annahme ei-
ner Vollausschuttung und unter Berucksichtigung der
kurzfristigen Verbindlichkeiten sowie vorhandener Re-
finanzierungsmoglichkeiten besteht zum Abschluss-
stichtag ein geringes Liquiditatsrisiko.

Sonstige Marktpreisrisiken wie z.B. das Abwertungs-
risiko, das durch einen potenziellen Wertverfall der
Verkehrswerte der Immobilien entstehen kann, wird
zum Abschlussstichtag als gering eingestuft. Zudem
konnen Risiken durch Objekte entstehen, flr die ein
Kaufvertrag bereits vor dem Stichtag abgeschlossen
wurde, deren wirtschaftlicher Ubergang jedoch erst
nach dem Stichtag erfolgt. Dazu kénnen u.a. Abwer-
tungsrisiken durch den Ruckgang des Verkehrswerts
wéhrend der Zeit zwischen Unterschrift und Ubergang
zahlen.

Zinsanderungsrisiken konnen daraus entstehen, dass
ein Darlehen eines durch Fremdkapital finanzierten
Objekts prolongiert werden muss und die dann entste-
henden Zinsaufwendungen hoher sind als die wah-
rend der vorherigen Zinsfestschreibung. Aufgrund der
vereinbarten Zinsbindung und der prognostizierten
Zinsentwicklung besteht zum Abschlussstichtag ein
geringes Zinsanderungsrisiko.

Der Fonds halt keine Fremdwahrungspositionen. Das
Fremdwahrungsrisiko wird daher zum Abschluss-
stichtag als nicht vorhanden eingestuft.
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Weiterhin wird das Vorhandensein von Klumpenrisiken
untersucht. Klumpenrisiken entstehen, wenn aufgrund
der vorliegenden Strukturen Risiken nicht bzw. nur
eingeschrankt gestreut werden. Die bewerteten Risiko-
konzentrationen stehen entweder in direktem Zusam-
menhang mit einer Immobilie, betreffen die Fremdfi-
nanzierung oder die Mieterstruktur. Zum Abschluss-
stichtag werden die Klumpenrisiken aus den Bereichen
Lander, Restlaufzeit der Darlehen und Zinsbindung als
hoch eingestuft, wobei die Risikokonzentration im Be-
reich Lander als strategiekonform angesehen wird.

Das Risiko aus der Altersstruktur der Objekte wird als
mittel eingestuft. Die Klumpenrisiken aus den Orten,

der Mieterbranchen, der Nutzungsarten und der Rest-
laufzeit der Mietvertrage werden als gering eingestuft.

Mehrere Grundstucke befinden sich zum Abschluss-
stichtag im Zustand der Bebauung. Hieraus konnen
Projektentwicklungsrisiken entstehen. Neben dem
Vermietungsrisiko kann es zu Kostensteigerungen
kommen, insbesondere durch Verzogerungen im Rah-
men der Bautatigkeiten oder den Ausfall des Projekt-
entwicklers. Ruckforderungen von bereits geleisteten
Zahlungen an den Projektentwickler konnen im Falle
eines Ausfalls uneinbringlich werden. Das Projektent-
wicklungsrisiko ist unter Berucksichtigung der vorge-
nannten Risiken zum Abschlussstichtag als gering
einzustufen.

Durch den Ausbruch der Corona-Pandemie kann es
aufgrund der in den betroffenen Landern ergriffenen
Schutzmafinahmen zu negativen Auswirkungen auf
die Mieteinnahmen, die Verkehrswerte und die Liquidi-
tat im Fonds kommen. Daruber hinaus ist eine Unsi-
cherheit auf den Immobilienmarkten in Bezug auf die
Transaktionszahlen, VerauB3erungsgewinne und Nach-
frage auf dem Vermietungsmarkt moglich. Insgesamt
kann der Wert der vom Fonds direkt und indirekt ge-
haltenen Immobilien wegen geringerer Mieteinnahmen
oder negativer Auswirkungen der Pandemie auf das
gesamte wirtschaftliche Umfeld weiterhin sinken. Li-
quiditatsengpasse konnen zudem im Falle von Anteil-
scheinrlckgaben zu einer Aussetzung der Anteil
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scheinricknahme fUhren. Der dann ausgezahlte An-
teilpreis kann erheblich unter dem Betrag des inves-
tierten Kapitals liegen.

Durch den Krieg in der Ukraine ergeben sich aktuell
neue Risiken fur Europa, die insbesondere im Zusam-
menhang mit politischen Unruhen, den Sanktionen ge-
gen Russland und der Unterstutzung der Ukraine
durch NATO-Mitgliedsstaaten stehen. Die Auswirkun-
gen auf die Immobilienwirtschaft konnen derzeit nicht
abschlieflend und klar identifiziert werden. Infolge des
Krieges und der bisher gegen Russland verhangten
Sanktionen ergeben sich negative Auswirkungen auf
Geschafte mit Partnern aus der Ukraine und Russland
bzw. solchen Geschéaftspartnern, deren Geschaftsta-
tigkeiten einen hohen Bezug zu den beteiligten Lan-
dern haben. Diese konnen z.B. bei einzelnen Mietern,
Transaktionen, Bankgeschaften oder im Zusammen-
hang mit dem Risiko steigender Energiepreise, die ggf.
mieterseitig nicht kompensiert werden konnen, zu ne-
gativen Auswirkungen auf die Performance des Fonds
fuhren.

Die grundsatzlich bestehenden operationellen Risi-
ken auf Ebene des Sondervermogens durch exogene
Einflusse oder auf Ebene der verwaltenden Kapitalver-
waltungsgesellschaft beziehen Risiken ein, die im
Rahmen der Verwaltung der Sondervermogen unter
anderem aufgrund von fehlerhaften Prozessablaufen,
IT-bedingten Schwachstellen bspw. durch Cyberrisi-
ken, externen Ereignissen oder Risiken aus Rechtstrei-
tigkeiten entstehen. Im Berichtszeitraum wurden ne-
ben den genannten keine wesentlichen operationel-
len Risiken identifiziert.

Im abgelaufenen Geschaftsjahr wurden insgesamt
keine bestandsgefédhrdenden Risiken identifiziert.
Weiterhin wurden keine von der Strategie wesentlich
abweichenden Geschafte oder Risikokonzentrationen
verzeichnet. Insgesamt ist das Rendite-Risikoprofil
strategiekonform und ausgewogen.

Weitere Angaben zum Risikomanagementsystem ent-
nehmen Sie bitte dem Anhang.
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PORTFOLIOSTRUKTUR

Das Portfolio ist im Berichtszeitraum erneut gewach-
sen: Zum Stichtag 30. April 2022 enthalt es 44 Objekte
— funf mehr als ein Jahr zuvor. Hierbei handelt es sich
zum grofBen Teil um Objekte mit Wohnutzung. Im Port-
folio befinden sich zum Stichtag 2.698 Wohneinheiten
und 150 Gewerbeeinheiten, weiterhin 2.351 Parkplatze
sowie 77 sonstige Einheiten. Insgesamt betragt die
Wohnflache ca. 188.000 m?, die gewerblich genutzte
Flache ca. 45.000m?2.
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Die Immobilien des Fonds verteilen sich zum Berichts-
stichtag auf 36 Standorte. Der Ankauf von weiteren
Fondsobjekten ist geplant und wird die Portfoliostruk-
tur zunehmend diversifizieren.

Machen Sie sich ein eigenes Bild vom Immobilienver-
mogen des FOKUS WOHNEN DEUTSCHLAND. Die fol-
genden Grafiken zeigen Ihnen wichtige Merkmal und
Besonderheiten. Im Kapitel ,,Immobilienbestand®im
Abschlusskapitel dieses Berichts finden Sie Fotos und
nahere Informationen zu den einzelnen Objekten.

Geografische Verteilung der Immobilien

(in % der Verkehrswerte)

Landerallokation

Deutschland

100% \

Regionalallokation

Berlin Schleswig-Holstein
9.6% | 6.0%
Brandenburg - Han?ibg‘:/g
41% N e
Thuringen Niedersachsen

1.2% 10,3%

Sachsen
5.3%

Nordrhein-
Westfalen
12,5%

Bayern
9,0%

Baden-
Wirttemberg
41 %

&
%

Hessen
23,0%

Rheinland-Pfalz
11,9%
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Standortverteilung der Immobilien

Ahrensburg
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Verteilung der Immobilien nach Nutzungsarten

(in % der Jahresnettosollmiete)

Verteilung der Immobilien nach Gréf3enklassen

(in % der Verkehrswerte)

Handel/ Bis
Gastronomie Wohnen 10 Mio. EUR
11,2% 67.9% 18,9%
Praxis
9,4%
25 bis

Pflege ____ 50Mio.EUR
5,2% . 39.0%
Biro —
3,6% 10 bis
Stellplatze Q ZZ; M/IO‘ EUR ——
2,4% / o
Andere
0,3%
Wirtschaftliche Altersstruktur der Immobilien Restlaufzeitenstruktur der Mietvertréage
(in % der Verkehrswerte) (in % der Jahresnettosollmiete)

80
> 5 bis 10 Jahre <=5Jahre
10,5% 56,5%

>10 bis
15Jahre
2,4%

> 15 bis
20Jahre
4,4%

|

Mehr als
20Jahre
26,2%

unbe- 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032+
fristet

m Biro B Andere
B Handel/Gastronomie B Praxis
| Wohnen Pflege
m Stellplatze



,Zum Stichtag 30. April 2022
enthalt das Portfolio 44 Objekte™
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VERMIETUNGSINFORMATIONEN

Das Property-Management aller Fondsimmobilien
erfolgt durch die INDUSTRIA WOHNEN GmbH mit Sitz
in Frankfurt am Main. Die Betreuung umfasst das
gesamte Spektrum der kaufmannischen Verwaltung,

der Miet-Verwaltung sowie das technische Property- betragt zum Stichtag 97,8 %.
Ahrensburg Pomonaring 1,3, 5

Berlin Trusetaler StrafBe 84 / Wuhletalstraf3e 1,3, 5

Berlin Trusetaler Straf3e 86, 88, 90, 92, 94

Braunschweig
Dietzenbach
Dortmund
Dresden
Erfurt
Frankenthal
Frankenthal
Frankfurt
Frankfurt
Frankfurt
Fulda

Farth

Ginsheim-Gustavsburg
Ginsheim-Gustavsburg

Hamburg
Hannover

Herzogenaurach

Horneburg
Leipzig
Mannheim

Neustadt a.d. WeinstraBe

NuBloch
Pinneberg
Russelsheim
Schonefeld
Wentorf
Wesseling
Wesseling
Wesseling
Wurzburg

Noltemeyerhofe 5-12

Offenbacher Strafie 28-40

Hermannstr. 147-153 / Hans-Tombrock-Str. 2, 4
MaternistraBe 20 / Rosenstrafie 28

Anger 61

Mahlastraf3e 93a-d / Matthias-Grunewald-Strafie 1a-d
Mina-Karcher-Platz 1-2

Heisterstrafie 44

Lyoner Str. 19

Salvador-Allende-Strafie 1

Heinrichstrafe 9, 11

Schwabacher Straf3e 53, 55 / Karolinenstrafie 22
BeethovenstraBle 14-16 / Martin-Luther-Straf3e 6-8
Heinrich-Hertz-Strafle 14, 14a, 16, 16a
Neuenfelderstrafie 14a-b

Neherfeld 2-32 / Liethfeld 19-47 / Ellerbuschfeld 3a—7g
Aristide-Briand-Straf3e 2-18

Lange StraBe1

Petersstrafie 16 / Thomaskirchhof 8

Neues Leben 82, 84

Bohlstrafie 23, 25 / Goyastrafie 2, 4

HauptstraBe 98-100 / Sofienstrae 2—4 / Walldorfer Straf3e 1

An der Muhlenau 8, 13a, 13b, 15a, 15b

Im Hasengrund 46

Attilastraf3e 2-12

Achtern Hoben 14 / Hans-Rubach-Weg 6, 8, 10
Ahrstraf3e 1-13 / Kronenweg 51

Kastanienweg 3-9, 2-48

UlmenstraBe 2-10

Norbert-Glanzberg-Strafe 2, 4

* auf Basis der Mietflachen (Wohnungen)

22

Management. An Standorten, die in weiterer Entfer-
nung zum Hauptsitz liegen, werden ortsansassige Ver-
waltungen als Mieter-Ansprechpartner eingesetzt.
Die Vermietungsquote in Bezug auf die Nettosollmiete

7,93
10,98
10,82
10,43
11,58
10,35
10,17

7,02

5,41

6,41
15,50
14,41
20,57

6,78

8,82

4,99

5,59

6,70

9,31

9,24

9,83

6,27
12,71

5,28
11,36

6,00

5,50

8,17

5,80

5,41

6,70

6,37
11,02
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Ahrensburg
Berlin

Berlin

Berlin

Bonn
Braunschweig
Dietzenbach
Dortmund
Dreieich
Dresden

Erfurt
Frankenthal
Frankenthal
Frankfurt
Frankfurt
Frankfurt

Fulda

Furth
Ginsheim-Gustavsburg
Ginsheim-Gustavsburg
Hamburg
Hannover
Herzogenaurach
Horneburg

Koln

Leipzig

Mainz
Mannheim
Munster
Neustadt a.d. Weinstrafle
Nuf3loch
Pinneberg
Recklinghausen
Russelsheim
Schonefeld
Wentorf
Wesseling
Wesseling
Wesseling
Wurzburg

* auf Basis der Nettosollmiete

TATIGKEITSBERICHTL

Pomonaring 1, 3,5

Mullerstraf3e 34a

Trusetaler StraBBe 84 / Wuhletalstraf3e 1,3, 5
Trusetaler Straf3e 86, 88, 90, 92, 94

Kasernenstraf3e 5/ Friedensplatz 16 / Oxfordstraf3e 21
Noltemeyerhofe 5-12

Offenbacher Straf3e 28-40

Hermannstr. 147-153 / Hans-Tombrock-Str. 2, 4
Frankfurter Straf3e 70-72

MaternistraBBe 20 / Rosenstrafle 28

Anger 61

MahlastraBBe 93a-d / Matthias-Grinewald-Strafie 1a-d
Mina-Karcher-Platz 1-2

Heisterstrafie 44

Lyoner Str. 19

Salvador-Allende-Strafe 1

HeinrichstraBe 9, 11

Schwabacher StrafBe 53, 55 / Karolinenstraf3e 22
Beethovenstrafie 14-16 / Martin-Luther-Straf3e 6-8
Heinrich-Hertz-Straf3e 14, 14a, 16, 16a
Neuenfelderstrafle 14a-b

Neherfeld 2-32 / Liethfeld 19-47 / Ellerbuschfeld 3a—7g
Aristide-Briand-Strafie 2-18

Lange StraBel1

In der Hohle 4

Petersstrafie 16 / Thomaskirchhof 8

Haifa-Allee 20

Neues Leben 82, 84

Weseler Straf3e 111,113

Bohlstrafle 23, 25 / Goyastrafie 2, 4

Hauptstraf3e 98-100 / Sofienstrafle 2—-4 / Walldorfer Straf3e 1

An der Muhlenau 8, 13a, 13b, 15a, 15b

Markt 11

Im Hasengrund 46

Attilastraf3e 2-12

Achtern Hoben 14/ Hans-Rubach-Weg 6, 8,10
AhrstraBle 1-13 / Kronenweg 51

Kastanienweg 3-9, 2-48

UlmenstraBe 2-10
Norbert-Glanzberg-Strafie 2, 4

23

97,4
100,0
100,0
100,0
100,0

99,7

89,0

95,7
100,0

98,6

98,2

99,3

99,6

93,8

95,5

91,8
100,0

99,8
100,0

97,2

97,3

96,5

97,5

98,6
100,0
100,0
100,0

99,0
100,0

99,4

98,4
100,0

91,8

97,5
100,0

96,3

98,4

98,3

95,7

99,4
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Verteilung der Wohnungsgréfien* in m?

*auf Basis der Mietflachen

30

18,7%

<30 30-40  40-50 50-60 60-70 70-80 80-90 90-100 >100

TATIGKEITSBERICHT 24
Verteilung der Mieten* in EUR/m?
*auf Basis der Mietflachen (Wohnungen)
30
25,7%
18.2% 18:8%
15
45% 42%
1,9%
<450 450-  6,00-  750-  9,00- 10,50- 12,00- 13,50~ 215,00

5,99 7,49 8,99 10,49 11,99 13,49 14,99

,Die Vermietungsquote

INn Bezug auf die Nettosollmiete
betragt zum Stichtag 97,8%."
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KREDITUBERSICHT

Kreditportfolio und Restlaufzeitenstruktur der Darlehen

Ubersicht Kredite

TATIGKEITSBERICHT 25

Kreditvolumen

Wahrung

EUR-Kredite (Inland)

Gesamt

in EUR
106.512.771,26 15,8
106.512.771,26 15,8

1) Im Verhaltnis zu den Vermogenswerten aller Fondsimmobilien. Die Vermogenswerte setzen sich aus den anzusetzenden Kaufpreisen
(i.d.R. 3 Monate ab Erwerbsdatum) bzw. Verkehrswerten (i.d.R. ab dem 4. Monat nach Erwerbsdatum) der einzelnen Objekte zusammen.

Kreditvolumina in EUR nach Restlaufzeit

der Zinsfestschreibung

Wahrung

EUR-Kredite (Inland)

Gesamt

Die Verbindlichkeiten aus Krediten resultieren aus

der anteiligen Fremdfinanzierung der Immobilien
(106,5 Mio. EUR). Im Rahmen von Kreditaufnahmen fur
Rechnung des Sondervermdogens sind zum Sonderver-
mogen gehorende Vermogensgegenstande in Hohe von
106,5 Mio. EUR mit Rechten Dritter belastet.

WAHRUNGSPOSITIONEN

Es waren im Berichtszeitraum keine Wahrungspositio-
nen im Fonds vorhanden.

RISIKOPROFIL

Risikokomponenten Auspragung

Adressausfallrisiko gering
Zinsanderungsrisiko gering

Wahrungsrisiken nicht vorhanden

sonstige Marktpreisrisiken gering
operationelle Risiken gering
Liquiditatsrisiken gering

unter 1 1bis2 2bis5 5bis10 iliber 10
Jahr Jahre Jahre Jahre Jahre Gesamt
0,0 0,0 15,3 68,5 16,2 100,0
0,0 0,0 15,3 68,5 16,2 100,0

FUr Angaben zu den Liguiditatsanlagen, den sonstigen
Vermogensgegenstanden und sonstigen Verbindlich-
keiten beachten Sie bitte die Ubersichten und Erlaute-
rungen zu den Abschnitten der Vermogensaufstellung
Teil Il und Teil lll in diesem Bericht.

WESENTLICHE
ANDERUNGEN

gem. Art. 105 Abs. 1c EU VO Nr. 231/2013
im Berichtszeitraum

Es gab keine wesentlichen Anderungen im Berichts-
zeitraum. Bitte beachten Sie auch die Angaben im An-
hang des Berichts.
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ENTWICKLUNG DES FONDS

Vergleichende Ubersicht der letzten 3 Jahre

in Mio. EUR

TATIGKEITSBERICHT

GJ-Ende
30.04.2019

GJ-Ende
30.04.2020

GJ-Ende
30.04.2021

26

GJ-Ende
30.04.2022

Immobilien

Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften
Liquiditatsanlagen

Sonstige Vermogensgegenstande

./ Verbindlichkeiten und Ruckstellungen
Fondsvermogen

Anteilumlauf (Stuck)

Anteilwert (EUR)

Endausschuttung je Anteil (EUR)

Tag der Ausschuttung

2374

0

43,2

42,0

-69,2

253,4

4.648.070

54,51

1,30

02.10.2019

460,6

24,2

91,3

=18€.,9

416,2

7.459.672

55,79

1,30

02.10.2020

564,4

0

190,8

58,9

-145,6

668,5

11.687.494

57,2

1,35

04.10.2021

675,5

0

304,6

84,7

-136,8

928,0

16.060.767

57,77

1,30

07.10.2022



ZAHLEN UND

FAKTEN

Vermogensubersicht

Vermogensaufstellung Teil I
- Immobilienverzeichnis

Verzeichnis der Kaufe und Verkaufe
von Immobilien

Vermogensaufstellung Teil II:
- Liquiditatstbersicht

Vermogensaufstellung Teil ll1:
- Sonstige Vermogensgegenstande,
Verbindlichkeiten und Ruckstellungen

Ertrags- und Aufwandsrechnung
Verwendungsrechnung

Entwicklung des Fondsvermaogens
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VERMOGENSUBERSICHT

zum 30. April 2022

Anteil am

Fondsver-
EUR mégenin %

A. VERMOGENSGEGENSTANDE
. Immobilien
1. Mietwohngrundstucke 460.118.849,00
(davon in Fremdwahrung 0,00)
2. Geschaftsgrundsticke 103.815.000,00
(davon in Fremdwahrung 0,00)
3. Gemischtgenutzte Grundstucke 58.825.000,00
(davon in Fremdwahrung 0,00)
4. Grundstucke im Zustand der Bebauung 52.779.469,66
(davon in Fremdwahrung 0,00)
5. Unbebaute Grundstucke 0,00
(davon in Fremdwahrung 0,00)
Zwischensumme 675.538.318,66 72,80
Il. Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften
1. Mehrheitsbeteiligungen 0,00
(davon in Fremdwahrung 0,00)
2. Minderheitsbeteiligungen 0,00
(davon in Fremdwahrung 0,00)
Zwischensumme 0,00 0,00
Ill. Liquiditatsanlagen
1. Bankguthaben 304.586.194,04
(davon in Fremdwahrung 0,00)
2. Wertpapiere 0,00
(davon in Fremdwahrung 0,00)
3. Investmentanteile 0,00
(davon in Fremdwahrung 0,00)
Zwischensumme 304.586.194,04 32,82
IV. Sonstige Vermdgensgegenstande
1. Forderungen aus der Grundsticksbewirtschaftung 13.491.544,08
(davon in Fremdwahrung 0,00)
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Forderungen an Immobilien-Gesellschaften
(davon in Fremdwahrung
Zinsanspruche

(davon in Fremdwahrung
Anschaffungsnebenkosten

(davon in Fremdwahrung

bei Immobilien

(davon in Fremdwahrung

bei Beteiligungen an Immobilien- Gesellschaften
(davon in Fremdwahrung

Andere

(davon in Fremdwahrung
Zwischensumme

Summe Vermégensgegenstdnde
SCHULDEN

Verbindlichkeiten aus

Krediten

(davon in Fremdwahrung
Grundstuckskaufen und Bauvorhaben
(davon in Fremdwahrung
Grundstucksbewirtschaftung

(davon in Fremdwahrung

anderen Grunden

(davon in Fremdwahrung
Zwischensumme

Riickstellungen

(davon in Fremdwahrung

Summe Schulden
FONDSVERMOGEN

umlaufende Anteile (Stiick)

Anteilwert (EUR)

ZAHLEN UND FAKTEN

0,00

0,00)

0,00

0,00
36.122.662,80
0,00
36.122.662,80
0,00

0,00

0,00)
35.099.427,44
0,00

-106.512.771,26
0,00)
-3.354.957,26
0,00
-12.924.108,33
0,00
-1.965.898,92
0,00)

0,00)

16.060.767
57,77

84.713.634,32
1.064.838.147,02

-124.757.730,77
-12.091.537,91

-136.849.268,68
927.988.878,34

29

Anteil am

Fondsver-
EUR mégenin %

9,13
114,75

-13,44
-1,30

14,75
100,00
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Vermoégensaufstellung zum 30. April 2022

TEIL I: IMMOBILIENVERZEICHNIS

c
< GE’ “E
e P "G £ 3
S s . S & i g £
7] 2 W 59 S 0 g
= (2] c - E .ﬂ A ; @)
= © S » o £ El oo D o
3 c N © o 3 ®© 12 (O 2]
(G} 2 5 S w = o 2=
0 R I B £ 2 G o
Q [ = o 2 = (7] T o
o 1] ) x 2 = ~ o = o
() ° ° 23 o 1 c N &
& £t t oF 2 3 2 55
a3 < < oo W m (G} z=
Dresden, Maternistra3e 20/ Pf78,5%; 6.420/
DE 01067 RosenstraBe 28 EUR M W 20.2% 01.08.16 2018 2.839 1628
Leipzig, Petersstraf3e 16/ Ha772%; | 1913/ 1.309/
DE 04109 115 maskirchhof 8 EUR GG w191% 300819 11998 0641 1425
Schonefeld bei Berlin, 0/
DE 12529 AttilastraBe 212 EUR M W = 011045 1996 2.761 2575
Berlin, Trusetaler StraBe 84/ M . 0/
DE 12687 WuhletalstraBe 1. 3,5 EUR (AG) W 1712.20 2020 8238 6.982
Berlin, Trusetaler Straf3e 86, M B 0/
DE 12687 88.90,92. 94 EUR (AG) W 1712.20 2020 4.086 7654
Berlin, Ha 69,8%:; 1.225/
DE | 13353 MillerstraBe 34a EUR |G Px 22.6% 31.01.20 1960 728 0
bE 4pee KeEnEn et el EUR GB - ja  01.09.21 2023 11807 424/
Baumschulwiese 8.929
Hamburg, . 0/
DE 21109 NeuenfelderstraBe 14 a—b EUR 'M W 12.03.19 2020 1.892 5109
Wentorf, Achtern Hoben 14/ B 0/
DE 21465 Hans-Rubach-Weg6, 8, 10 EUR M W 20.04.18 2018 1.960 2 054
Horneburg, . 153/
DE 21640 Lange StraBe 11 EUR ‘M W 30.01.19 2019 1.785 1362
Ahrensburg, 0/
DE 22926  Pomonaring EUR M W = 18.05.18 2019 3.800
3.880
1,3,5
Pinneberg, An der Muhlenau 8, _ 0/
DE | 25421 13a,13b. 154, 15b EUR ‘M W 01.10.21 2021 4.571 5509




I
FOKUS WOHNEN DEUTSCHLAND ZAHLEN UND FAKTEN 31

2 - = = 5
t < o —
s g 8 So B B ~ §& 2 c 5
2 - 28 & 8% g_ 8z &« 5 B FE
£ 2 =% 29 cSax © 53 . S6 E> -3 o c o0
£ S £§ ¥3. FEz § 8f 28z gE 58  8: Ly 8%
2 5 fF 23 Z3% ¢ B5 g3 ge5g 5y h: 5% 58
£ ] st 2a2 sJ £ E £ = a2 E G682 H Lo oz 2T o
<) = o35 NSG N o g~ Vo EDE'E S & o < T *+ S
c RN (7] © Q - an - O = 2 =0 = £ 3 c
> Nz 28 gx3 0oge w W§ RFe 228 8§55 e £§5 6209
£ 39 8% E3= 9£2 £o SEx S5EZ GTwz 90 29 22 g¢f¢
- KL 1) T O 0.03 ) [%} :03 .CA! c c q,_C_J o ='=O
2 58 §Z2 EexX S8E fp 28w $8E 89X, 99 o T2 ®9=
2 gc 38 £e2 g2 = e e £<3 S8 Eg RS =8&=¢
20.810/ 986/ 56/
g'\/"L/ FW/ 1 203 14 00 20600 960 986 56 1'539 é 923% 151 896 51
[20.705] [986]  [56] ’
B/BM/ 15.250 / 561/ 39/
FW/L/LA | 29 00 194 15000 604 561 46 98gé 62;7/ 98 711 87
/SZ [15.125] 5611  [42.5] ’
5.840 / 252/ 54/
BM - 00 0.0 5300 242 252 54 23% 1927/ 24 82 41
[5.570] [252] [54] ’
26.310/ 915/ 79/
FW/L/SZ | - 00 412 28000 900 915 78 2'3897 é 15324 239 2048 103
[27155] [915]  [78,5] ’
28.630/ 994/ 79/
FW/L/SZ - 00 407 30400 979 094 78 2'6192é 1'7?32 2 261 2263 103
[29.515] [994]  [78.5] ’
B/BM/ 7740/ 348/ 39/
FW/G/L/ 58 00 0.0 8000 317 330 38 58956 ‘fgé 59 449 92
RO/ SZ [7.870] [339]  [38.5] ’
42,590/ 1564/ 80/
FW /L N ~ 42200 - 1679 80 : : ; : :
[21.922] [1.580]  [80]
20.240 / 797/ 78/
EVQ?'\LA 4 - 27 288/ 20600/ 599 524 78 1'738 1/ 1'02‘26 174 1.331 82
[20.420] [660]  [78] :
7140/ 205/ 76/
?L/ Bl /1 - 37 582 7300 156 160 76 709% 5‘1‘26 70 412 71
[7.220] [228]  [76] ’
4.400/ 184/ 77/
?L/ BM/G | 63| 14 0.0 4400 177 184 77 3493 2 2??7/ 34 228 80
[4.400] 184l [77] :
13780/ 511/ 77/
B/G/L - 26 300 14200 380 392 77 1'3099é 1'0‘2% 120 881 72
[13.990] 4521 [77] ’
19.040 / 773/ 79/
L - 00 00 20200 228 410 79 2'0657/ “‘%% 1200 1942 113
[19.620] 591]  [79] ’
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Vermoégensaufstellung zum 30. April 2022

TEIL I: IMMOBILIENVERZEICHNIS = FORTSETZUNG

c

= GE’ “E

% E & T - i P
E=] O o o é L (] L

= 35 ® c© c cg [
T "&; gﬂ ﬁ £ £ .2 = 25
5 T 3R 2& S 3 ¢ Gf
5 s B mec & o = 0
- & 3 23 £ 2 83
T (V] (3] < .2 = ~ T = c
() ° ° 23 o 1 c N &
& t t gt 2 2 2 55
i < < oo W m (G] z=
Hannover, Neherfeld 2-32 / 0/

DE 30539 Liethfeld 19-47/ EUR M W = 311219 2014 10.584 10415
Ellernbuschfeld 3a—7g '
Fulda, Px36,56%; | 1958/ 2.437/

DE | 36087 Heinrichstrae 9-11 EUR |GG Ha 24,5% 30.08:19 1979 2:336 646
Braunschweig, B 021018/ 2018/ 0/

DE 138114 [ Noltemeyerhafe 5-12 B 270319 2019 5134 g 493
Dortmund,

DE | 44263 HermannstraBe147-153/ | EUR M W S 4728, 5!
Hans-Tombrock-Strafie 2, 4 o '
Recklinghausen, Ha 64,0%; 1978/ 2.454/

DE 45657 Markt 11 EUR G Px 22.8% 30.08.19 1984 923 27
Munster, Ha 46,5%; 1988/ 2.826/

DE | 48151 Weseler Straf3e 111-113 EER & B 35,3% 30.08.19 1994 3.514 0
Wesseling, Kastanienweg M B 0/

DE 50389 3-9:2-48 EUR 5 W 311216 1961 26.110 16.073
Wesseling, M . 0/

DE 50389 UlmenstraBe 2—10 EUR ) W 311216 1961 2.725 1912
Wesseling, AhrstraBe 1-13/ M B 0/

DE 50389 Kronenwes 51 EUR ) W 311216 1976 9.823 5791
Koln, . 1900/ 425/

DE 50667 In der Hohle 4 EUR G Ha 31.01.20 1990 126 0
Bonn, Friedensplatz 16/ o

DE 53111 Kasernenstraf3e b/ EUR G Ef:fé(f = 31.03.20 1988 1.618 5'5036
OxfordstrafBe 21 e
Mainz, Px717%; | 8.010/

DE 55128 Haifa-Allee 20-24 EUR G B 173% 30.11.19 2020 8.909 0
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32130/ 1159/ 72/
E‘(’)V/ G/L/T | 35 2770 32900 1099 1164 72 2'26% 1'6%% 227 1720 91
[32.515] 11621 [72] ’
6130/ 396/ 34/
%%;A/ 30 00 229 5800 399 396 27 493 1/ 3‘?% 46 333 87
[5.965] [396]  [30,5] ’
33710/ 1259/ 77/
G/L - 03 00 32000 1229  1.259 77 2'21886 1'57631/ 217 1.393 72
[32.855] [1.250]  [77] :
14.870/ 591/ 73/
?L/ Bl /G - 43 00 14200 585 501 73 1'28% gglé 128 717 67
[14.535] [591]  [73] :
6.630/ 450/ 29/
Ev/vE/ﬁ\yﬂ ;L 24 82 249 6900 388 442 30 649% 43(;1/ 64 465 87
[6.765] [446]  [29.5] ’
6730/ 356/ 34/
Ev/vE/N\LA // A 58 00 210 6900 338 356 37 6297 é 4?21/ 63| 454 87
[6.815] [356]  [35.5] ’
21,950/ 1450/ 34/
G/L -7 00 21600 1198  1.450 25 “”97 g 1.0:;;; 142 650 55
[21.775] [1.455]  [29.5] :
2.390 / 162/ 29/
G - 43 0.0 2400 130, 162 29 11753 Z 1229/ 18 82 55
[2.395] [162]  [29] :
6780/ 515/ 34/
L - 16 0.0 5800 365 372 34 4497 é 3?% 45 205 55
[6.290] [443]  [34] ’
3.880/ 153/ 38/
B/FW 39 00 513 3000 156 144 38 369? 2 2721/ 37 283 92
[3.890] [149]  [38] :
B/BM/ 22.030/ 1017/ 39/
FW/K/L/ 36 00 530 21300 1001 1017 37 2'019‘*é “*ggé 201 1578 94
SP [21.665] [1.017]  [38] ’
42.430 1696/ 68/
G 77 00 267 42.200 1718  1.696 67 5'0113],0f 2%25/ 501 4.092 90
[42.315] [1.696]  [675] ’ :
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Vermoégensaufstellung zum 30. April 2022

TEIL I: IMMOBILIENVERZEICHNIS = FORTSETZUNG

c
= GE’ “E
e @ = £ 3
3 S . S & L g £
7] 2 W 59 S 0 g
= (2] c - E .ﬂ A ; @)
= © S » o £ El oo D o
3 c N © o 3 © 12 C £
(G} 2 5 S w = o 2=
] O =z h z 9 £ 2 C ‘o
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& £t t ot 2 3 2 55
Bl < < O o W o (G} z=
Frankfurtam Main, ) 0/
DE 60487 Salvador- Allende-StraBe 1 EUR M W 311217 2012 1.745 3510
Frankfurtam Main, . 1969/ 301/
DE 60528 Lyoner StraBs 19 EUR M W 01.01.16 2010 4100 6.496
Frankfurtam Main, B 0/
DE 60594 HeisterstraBe 44 EUR M W 01.10.15 1990 857 1149
Friedrichsdorf, OstpreuBen- . : 0/
DE 61381 straBe 16,164, 16b, 16¢ EUR GB ja 23.11.21 2023 3.039 5.968
Dietzenbach, Offenbacher W857%:; | 876
DE 63128 StraBe 28-40 EUR GG Ha 6.5% 211218 2020 7.597 7151
Langen, Liebigstraf3e 19-27/ 128/
DE 63225 MoselstraBBe 2 /Ada-Lovelace- EUR GB - ja 02.08.21 2023 9.922 11374
Straf3e 2-8/Alte Romerstrafie 1 '
Dreieich, Ha 80,0%; 3.977/
DE 63303 Frankfurter StraBe 70— 72 EUR G B 19.8% 30.0819 1980 4.298 0
Wiesbaden, . 0/
DE 65205 Zur Schleifmiihle 76-158 EUR GB |- ja 28.07.21 2023 7781 5.884
Russelsheim, B 0/
DE 65428 Im Hasengrund 46 EUR M W 30.06.18 1988 3.648 2 881
Ginsheim-Gustavsburg, 0/
DE 65462 Heinrich-Hertz-StrafBe 14, EUR M W = 0110415 1981 3.944
3.717
14a,16, 16a
Ginsheim-Gustavsburg, 0/
DE 65462 Beethovenstrafe 14-16; EUR M W = 30.06.18 1979 2.617 2 479
Martin-Luther-Straf3e 6-8 ’
Frankenthal, _ 01.03.16/ 0/
DE 167227 Mina-Karcher- Platz1+2 EUR 1M W 30.04.16 1986 8.402 10133
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24.070/ 972/ 50/
G/L - 82 00 23800 824 895 60 1'76§’é 1'3232 173 968 67
[23.935] [933]  [55] ’
30.580/ 1246/ 53/
g\é\”e/“ 32 45 217 29200 1116 1.234 59 1'94§é 1"*%27/ 194 712 44
[29.890] [1.240]]  [56] ’
5.950 / 232/ 44/
G/L Y 0.0 5400 212 231 48 30833{ 25% 30 104 41
[5.675] [231]  [46] ’
30.250/ 935/ 75/
gé%g/ . 00  32.000 - 893 70 - : : : :
[8.549] [914] [72,5]
31110/ 1240/ 78/
g?’/ G/L/1 68l 110 00 28700 1081  1.260 78 3'714314 1'18331/ 377 2.087 79
[29.905] 1257 (78] ’ :
L 61.020/ 1986/ 80/
N - 64900 . 1.081 80 : - : : :
[21.521] [1.984  [80]
7310/ 428/ 34/
?’F\e/l // st/ LA g6l 00 205 7400 382 437 27 65&; 4?% 65 471 87
[7.355] [433]  [30,5] ’
GG/ 23.800/ 909/ 75/
S N S 23.200 S 84 80 _ _ ; ; _
[9.337] 875]  [775]
4.920/ 301/ 29/
B/L - 25 0.0 5000 179 205 36 34;7/ 2722 34 208 73
[4.960] [253]  [32,5] :
5.560 / 345/ 29/
L - 28 0.0 4000 240 267 29 255; 21% 26 88 41
[4.780] [306]  [29] :
3.800/ 205/ 29/
B - 00 0.0 3400 136 167 31 2952/ 2227/ 30 180 73
[3.600] [196]  [30] ’
14.920/ 828/ 34/
G/L/SZ - 04 221 15.800 697 828 39 1'0994 é 62% 110 425 44
[15.360] 1828]  [36.5] ’
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Vermoégensaufstellung zum 30. April 2022

TEIL I: IMMOBILIENVERZEICHNIS = FORTSETZUNG
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Frankenthal, Mahlastra3e 93 0/
DE 67227 a-d/Matthias-Grinewald- EUR M W = 30.10.18 1992 10.866

8.951

StraBe 1 a—d

Neustadt an der Weinstrafe, 0/
DE 67433 BohlstraBe 23, 25; EUR M W - 30.10.18 1993 4.852

4.929

Goyastrafe 2,4

Mannheim, B 0/
DE 6830 Neues Leben 82, 84 EUR M W 09.04.20 2021 1.974 2562

NuBloch, Hauptstr. 98-100, Pf59,2%; | 1996/ 6.121/
DE 169226 o fienstr. 2—4, Walldorfer Str. 1| FOR [8C | Ha 16,6% 810718 1,018 41871 74 015

Farth, Schwabacher Straf3e B 0/
DE 90763 53,55 / KarolinenstraBe 22 EUR M W 01.07.20 2020 1.432 2819

Herzogenaurach, _ 0/
DE (91074 Aristide-Briand-StraBe 2—18 EUR M W 08.10.19 2020 10.636 9774

Warzburg, Norbert- ) 0/
DE 97074 Glanzberg-StraBe 2, 4 EUR M W 10.10.20 2020 1.718 2134
DE 99084 EUrt EUR |Ggg |Ha5725%: | 1340819 lggg/ g11| 2209/

Anger 61 Px 21,8% o 1994 362

Immobilienvermdgen direkt gehaltener Immobilien in EUR gesamt '

DE = Deutschland

2) G = Geschaftsgrundstick; GB = Grundstiicke im Zustand der Bebauung; GG = Gemischtgenutztes Grundstick; M = Mietwohngrundstuck;

M (E) = Mietwohngrundstiick mit Erbbaurecht (§ 231 (1) 4. KAGB); M (AG) = Mietwohngrundstiick mit Anderen Grundstiicken und Rechten
(§231 (1) 5. KAGB)

B = Buro; Ha = Handel / Gastronomie; Pf = Pflege; Px = Praxis; W = Wohnen

Als Umbaujahr ist das wirtschaftliche Baujahr gemaf Verkehrswertgutachten angegeben.

Die Nutzflache Gewerbe weist teilweise auch sonstige Flachen aus.

B = Be- und Entluftungsanlage; BM = Brandmeldeanlage; FW = Fernwarme; G = Garage / Tiefgarage; K = Klimatisierung; LA = Lastenaufzug;
L = Lift/Aufzugsanlage; PA = Parkdeck; R = Rampe; RO = Rolltor; SZ = Sonnenschutz; SP = Sprinkleranlage

—
-

DO W
=z
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14710/ 798/ 40/
B/G/RO - o7 00 15000 616 715 40 1'01% 772% 102 652 77
[14.855] (756]  [40] ’
8.020/ VI,
EéG/ L/ - 06 0.0 8200 333 339 41 57% 4%% 58| 370 77
[(8110] [390] [41] ’
11.860/ AVVIR LY
g‘é\” G/LZT L0 a0l 2700 11400 384 414 79 93;1/ 5215/) 104 827 95
[11.630] [414]  [79] :
B/BM/ 16.040 / 828/ 49/
FW/G/K/ 82 16 00 15000 824 826 56 1'71513 2 82% 176 1.083 74
L/LA/SP [15.970] [827]  [52,5] !
11.350/ 386/ 78/
G/L/SZ - 02 360 11600 305 311 78 8032/ 4‘3*‘:’57/ 81 661 98
[11.475] [348]  [78] '
38.420/ 1384/ 78/
g'\//'L/ B - 25 120 40700 1163 1188 78 2'60771/ 1?‘?% 261 1.977 89
[39.560] [1.286]  [78] ’ :
9.260/ 208/ 79/
g?’/ G/L/ | o8| 202 9.000 292 295 79 70% 32% 70 589 101
[9.580] [296]  [79] ’
8.300/ 383/ 34/
gz/ LIRS S 18 194 8100 249 385 38 84§é 6%% 84 609 87
[8.200] [384]  [36] :

675.538.318,66

7) Der Ausweis der Restlaufzeit ist nicht erfolgt, da es sich Uberwiegend um unbefristete Mietvertrage handelt.

8) Die Leerstandsquote ist auf Basis der Nettosollmiete ermittelt. Die Nettosollmiete setzt sich aus den vertraglichen Mieten zum Berichtsstichtag
hochgerechnet auf das Jahr und den Gutachtermieten fur Leerstandsflachen zusammen.

9) ImVerhaltnis zu den Vermégenswerten aller Fondsimmobilien. Die Vermogenswerte setzen sich aus den anzusetzenden Kaufpreisen
(i.d.R.3 Monate ab Erwerbsdatum) bzw. Verkehrswerten (i.d.R. ab dem 4. Monat nach Erwerbsdatum) der einzelnen Objekte zusammen.

10) Das Immobilienvermogen in EUR gesamt enthalt die Summe der Kaufpreise / Verkehrswerte der direkt gehaltenen Immobilien und entspricht
dem Posten I. Immobilien der Vermogensubersicht.
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Vermogensaufstellung vom 30. April 2022

VERZEICHNIS DER KAUFE UND VERKAUFE
VON IMMOBILIEN

l. Kaufe

Direkt gehaltene Immobilien in Landern mit Euro-Wahrung

Eigentumsiibergang /

Lage des Grundstiicks Ubergang von Nutzen
und Lasten

Wiesbaden,

DE 168205 7 Schleifmihle 76-158 28.07.2021
Langen, LiebigstraBe 19-27 / Moselstrafie 2 /

DE &o22s Ada-Lovelace-Straf3e 2-8 / Alte RomerstraBe 1 bzgs.2ez]

DE 14669 Ketz'lr? an der Havel, Baumschulwiese 1,2,6,8,9,10/ 01.09.2021
Robinienweg 1, 2, 3

DE | 25421 |Finneberg, 01.10.2021
An der Muhlenau 8, 13a, 13b, 15a, 15b o
Friedrichsdorf,

RE @97 Ostpreufienstraf3e 16, 16a, 16b, 16¢ 28412021

Il. Verkaufe

Im Berichtszeitraum haben keine Verkaufe stattgefunden.

Vermdégensaufstellung zum 30. April 2022

TEIL Il: LIQUIDITATSUBERSICHT

Kaufe Verkaufe Bestand Kurswert Anteil

Stiick Stiick Stiick EUR am Fonds-

in Tausend in Tausend in Tausend (Kurs per vermégen

30.04.2022) in %

I.  Bankguthaben ‘ ‘ ‘ ‘ 304.586.194,04 ‘ 32,82
II. Investmentanteile ‘ ‘ ‘ ‘ 0,00 ‘ 0,00

Erlauterung zur Vermdgensaufstellung zum 30. April 2022 Teil ll: Liquiditatsiibersicht

Der Bestand der Liquiditatsanlagen von insgesamt 304,6 Mio. EUR umfasst ausschlief3lich Bankguthaben, die in-
nerhalb eines Jahres fallig sind. Von den Bankguthaben sind 186,8 Mio. EUR als Tagesgeld angelegt.
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Vermdégensaufstellung zum 30. April 2022

TEIL lI1l: SONSTIGE VERMOGENSGEGENSTANDE,
VERBINDLICHKEITEN UND RUCKSTELLUNGEN

Anteil am Fonds-

EUR EUR vermégen in %

IV. Sonstige Vermégensgegenstande

1. Forderungen aus der Grundstlcksbewirtschaftung 18.491.544,08 1,45
(davon in Fremdwahrung 0,00)
davon Betriebskostenvorlagen 9.966.554,66
davon Mietforderungen 305.171,98

2. Forderungen an Immobilien-Gesellschaften 0,00 0,00
(davon in Fremdwahrung 0,00)

3. Zinsanspruche 0,00 0,00
(davon in Fremdwahrung 0,00)

4. Anschaffungsnebenkosten 36.122.662,80 3,89
(davon in Fremdwahrung 0,00)
bei Immobilien 36.122.662,80
(davon in Fremdwahrung 0,00)
bei Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften 0,00
(davon in Fremdwahrung 0,00)

5. Andere 35.099.427,44 3,78
(davon in Fremdwahrung 0,00)
davon Forderungen aus Anteilumsatz 0,00
davon Forderungen aus Sicherungsgeschaften 0,00

I.  Verbindlichkeiten aus

1. Krediten -106.512.771,26 11,48
(davon in Fremdwahrung 0,00)

2. Grundstuckskaufen und Bauvorhaben -3.354.957,26 -0,36
(davon in Fremdwahrung 0,00)

3. Grundstucksbewirtschaftung -12.924.108,33 -1,39
(davon in Fremdwahrung 0,00)

4. anderen Grunden -1.965.898,92 -0,21
(davon in Fremdwahrung 0,00)
davon Verbindlichkeiten aus Anteilumsatz 0,00
davon Verbindlichkeiten aus Sicherungsgeschaften 0,00

Il. Rickstellungen -12.091.537,91 -1,30
(davon in Fremdwahrung 0,00)
Fondsvermégen 927.988.878,3 100,00
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Erlauterung zur Vermdégensaufstellung zum
30. April 2022 Teil lll: Sonstige Vermbgensgegen-
stéande, Verbindlichkeiten und Riickstellungen

Die unter dem Posten ,,Sonstige Vermogensgegen-
stande” ausgewiesenen ,Forderungen aus der Grund-
stlcksbewirtschaftung® enthalten verauslagte
umlagefahige Betriebs- und Verwaltungskosten

(10,0 Mio. EUR), Mietkautionen (4,0 Mio. EUR), Miet-
forderungen (0,3 Mio. EUR), Forderungen an Hausver-
walter (0,2 Mio. EUR) sowie im geringem Umfang ande-
re Forderungen aus der Grundstucksbewirtschaftung.

Der Posten ,Anschaffungsnebenkosten® beinhaltet
Erwerbsnebenkosten (51,1 Mio. EUR) abzuglich Ab-
schreibungen (15,0 Mio. EUR).

Der Posten ,Andere” unter den sonstigen Vermogens-
gegenstanden enthalt im Wesentlichen bereits
geleistete Betrage im Zusammenhang mit dem Erwerb
von Immobilien (31,9 Mio. EUR), Zinsanspriiche im
Zusammenhang mit Kaufpreisraten (2,1 Mio. EUR),
Forderungen gegen das Finanzamt (0,9 Mio. EUR)

und Uber die Laufzeit der Darlehen abgegrenzte Finan-
zierungskosten (0,2 Mio. EUR).

Angaben zu den Krediten (106,5 Mio. EUR) entnehmen
Sie bitte dem Kapitel ,,Kreditportfolio und Restlauf-
zeitenstruktur der Darlehen®

Die Verbindlichkeiten aus ,Grundstlckskaufen und
Bauvorhaben” (3,4 Mio. EUR) beinhalten im Wesentli-
chen Verbindlichkeiten aus GrundstlUckskaufen fur die
Immobilien in Ketzin an der Havel, Baumschulwiese
(3,0 Mio. EUR), Dietzenbach, Offenbacher Straf3e 28-40
(0,2 Mio. EUR).
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Die Verbindlichkeiten aus der ,,Grundstucksbewirt-
schaftung” (12,9 Mio. EUR) beinhalten Betriebs- und
Nebenkostenvorauszahlungen (8,5 Mio. EUR), Miet-
kautionen (4,0 Mio. EUR) und Verbindlichkeiten aus
der Liegenschaftsverwaltung (0,5 Mio. EUR).

Bei den Verbindlichkeiten aus ,Anderen Grinden®
(2,0 Mio. EUR) handelt es sich im Wesentlichen um
Verbindlichkeiten aus Fondsverwaltungsgebuhren
(1,0 Mio. EUR), Verbindlichkeiten gegentiber dem
Finanzamt (0,5 Mio. EUR) und im geringem Umfang
um Verbindlichkeiten aus Darlehenszinsen.

Die ,Ruckstellungen® (12,1 Mio. EUR) beinhalten Rick-
stellungen fur Erwerbsnebenkosten (4,3 Mio. EUR),
Ruckstellungen fur latente Steuern (4,2 Mio. EUR),
Ruckstellungen fur Umbau- und Ausbaumaf3inahmen
(1,7 Mio. EUR) sowie Rickstellungen fur Vertriebs-
folgeprovisionen (1,0 Mio. EUR). Daneben bestehen in
geringem Umfang Ruckstellungen fur Prifungs- und
Veroffentlichungskosten, Steuerberatungskosten

und Verwahrstellenvergutung.
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ERTRAGS- UND AUFWANDSRECHNUNG

fir den Zeitraum vom 1. Mai 2021 bis 30. April 2022

. Ertrage
1. Zinsen aus Liquiditatsanlagen im Inland -1.829.549,22
2. Zinsen aus Liquiditatsanlagen im Ausland 0,00
(vor Quellensteuer)
3. Ertrage aus Investmentanteilen 0,00
(davon in Fremdwahrung 0,00)
4. Abzug auslandischer Quellensteuer 0,00
5. Sonstige Ertrage 5.370.098,13
6. Ertrage aus Immobilien 23.332.715,00
(davon in Fremdwahrung 0,00)
7. Ertrage aus Immobilien-Gesellschaften 0,00
(davon in Fremdwahrung 0,00)
8. Eigengeldverzinsung (Bauzeitzinsen) 0,00
Summe der Ertrage 26.873.263,91
Il. Aufwendungen
1. Bewirtschaftungskosten -3.544.425,10
a) davon Betriebskosten 644.446,67
(davon in Fremdwahrung 0,00)
b) davon Instandhaltungskosten -1.432.267,27
(davon in Fremdwahrung 0,00)
c) davon Kosten der Immobilienverwaltung -1.050.678,43
(davon in Fremdwahrung 0,00)
d) davon sonstige Kosten -417.032,73
(davon in Fremdwahrung 0,00)
2. Erbbauzinsen, Leib- und Zeitrenten -41.541,67
(davon in Fremdwahrung 0,00)
3. Inlandische Steuern 0,00
(davon in Fremdwahrung 0,00)
4. Auslandische Steuern 0,00
(davon in Fremdwahrung 0,00)
5. Zinsen aus Kreditaufnahmen -1.448.137,90
(davon in Fremdwahrung 0,00)
6. Verwaltungsvergltung 7.596.521,55
7. Verwahrstellenvergttung -386.629,89
8. Prufungs- und Veroffentlichungskosten -39.618,68




I
FOKUS WOHNEN DEUTSCHLAND ZAHLEN UND FAKTEN 42

Fortsetzung:
ERTRAGS- UND AUFWANDSRECHNUNG

fir den Zeitraum vom 1. Mai 2021 bis 30. April 2022

9. Sonstige Aufwendungen | | -2.436.368,47
davon Kosten der externen Bewerter ‘ -645.210,88 ‘ ‘
Summe der Aufwendungen ‘ ‘ -15.493.243,26
lll. Ordentlicher Nettoertrag | | | 11.380.020,65
IV. VerauBerungsgeschafte
1. Realisierte Gewinne
a) ausImmobilien 0,00
(davon in Fremdwahrung 0,00)
b) aus Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften 0,00
(davon in Fremdwahrung 0,00)
c) aus Liquiditatsanlagen 0,00
(davon in Fremdwahrung 0,00)
davon aus Finanzinstrumenten 0,00
d) Sonstiges
(davon in Fremdwahrung 0,00)
Zwischensumme 0,00
2. Realisierte Verluste
a) ausImmobilien 0,00
(davon in Fremdwahrung 0,00)
b) aus Beteiligungen an Immobilien- Gesellschaften 0,00
(davon in Fremdwahrung 0,00)
c) aus Liquiditatsanlagen 0,00
(davon in Fremdwahrung 0,00)
davon aus Finanzinstrumenten 0,00
d) Sonstiges 0,00
(davon in Fremdwahrung 0,00)
Zwischensumme 0,00
Ergebnis aus Verauf3erungsgeschaften 0,00
Ertragsausgleich / Aufwandsausgleich 3.768.546,05
V. Realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres ‘ ‘ ‘ 15.138.566,70
1. Nettoveranderung der nicht realisierten Gewinne 27.274.754,45
2. Nettoveranderung der nicht realisierten Verluste -4.223.188,62
VI. Nicht realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres ‘ ‘ ‘ 23.051.565,83
VII. Ergebnis des Geschéftsjahres | | . 38.190.132,53
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Erlauterung zur Ertrags- und Aufwandsrechnung
fiir den Zeitraum vom 1. Mai 2021 bis 30. April 2022

Die ,Zinsen aus Liquiditatsanlagen® betreffen aus-

schlief3lich negative Zinsertrage aus der Anlage von
Bankguthaben im Inland. Die negativen Zinsertrage
haben ihre Ursache in der Belastung der Bankgut-

haben mit negativen Zinssatzen.

Die ,Sonstigen Ertrage” (5,4 Mio. EUR) beinhaltenv. a.
einen Baukostenzuschuss (2,1 Mio. EUR) fur das Ob-
jekt Pinneberg, An der Muhlenau 8, 13,15, Zinsertrage
aus Kaufpreisraten (1,6 Mio. EUR) sowie Ertrage aus
der Auflosung von Rickstellungen (1,4 Mio. EUR).

Die ,Ertrage aus Immobilien“ (23,3 Mio. EUR) resultie-
ren aus der Vermietung der fir Rechnung des Sonder-
vermogens gehaltenen Immobilien.

Beiden in den,Bewirtschaftungskosten®ausgewiese-
nen ,Betriebskosten” (0,6 Mio. EUR) handelt es sich
ausschliefllich um nicht umlagefahige Betriebskosten.

Die ,Instandhaltungskosten” (1,4 Mio. EUR) verteilen
sich auf alle im Sondervermogen enthaltenen Immobi-
lien und entfallen hierbei im Wesentlichen auf die Im-
mobilien Nufdloch, Hauptstr. 98-100, Sofienstr. 2-4,
Walldorfer Str. 1 (0,3 Mio. EUR), Wesseling, Kastanien-
weg 3-9;2-48 (0,2 Mio. EUR), Frankfurt am Main,
Lyoner Straf3e 19 (0,1 Mio. EUR), Frankenthal, Mina-
Karcher-Platz 1+2 (0,1 Mio. EUR), Dortmund,
HermannstraBe 147-153 / Hans-Tombrock-StrafBe 2, 4
(0,1 Mio. EUR), Frankfurt am Main, Salvador-Allende-
StraBBe 1 (0,1 Mio. EUR), Minster, Weseler Straf3e
111-113 (0,1 Mio. EUR), Hannover, Neherfeld 2-32 /
Liethfeld 19-47 / Ellernbuschfeld 3a-7g (0,1 Mio. EUR).
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Die ,Sonstigen Kosten®* (0,4 Mio. EUR) beinhalten im
Wesentlichen Maklerprovisionen fir die Vermietung.

Die ,Erbbauzinsen®entfallen auf die Immobilien
Wesseling, Kastanienweg 3-9; 2-48, Wesseling,
Ulmenstrafie 2-10 und Wesseling, Ahrstra3e 1-13/
Kronenweg 51.

Die ,Zinsen aus Kreditaufnahmen® enthalten Darle-
henszinsen sowie Finanzierungskosten.

Die ,Sonstigen Aufwendungen® (2,4 Mio. EUR)
umfassen im Wesentlichen Vertriebsfolgeprovisionen
(1,7 Mio. EUR) und Gutachterkosten (0,6 Mio. EUR).

Im Rahmen der Ausgabe und Ricknahme von Anteil-
scheinen wurde ein Teil des Ausgabepreises und Ruck-
nahmepreises als ,Ertragsausgleich / Aufwandsaus-
gleich®in die Ertrags- und Aufwandsrechnung einge-
stellt.

Die ,Nettoveranderungen der nicht realisierten
Gewinne® beschreibt die kumulierten Aufwertungen
aller Objekte.

Die ,Nettoveranderungen der nicht realisierten Ver-
luste” beschreibt die anfallenden Belastungen durch
Ertragsteuern bei zukUnftiger Realisierung der Buch-
gewinne beim Verkauf der Immobilien.
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VERWENDUNGSRECHNUNG

zum 30. April 2022

Insgesamt Je Anteil"

EUR EUR

I. Fiir die Ausschiittung verfiigbar 23.185.422,51 1,44
1. Vortrag aus dem Vorjahr 8.046.855,81 0,50
2. Realisiertes Ergebnis des Geschaftsjahres 15.138.566,70 0,94
3. Zuflhrung aus dem Sondervermogen 0,00 0,00
Il. Nicht fiir die Ausschiittung verwendet 2.306.425,41 0,14
1. Einbehalt gemaB § 252 KAGB 0,00 0,00
2. Der Wiederanlage zugefuhrt 0,00 0,00
3. Vortrag auf neue Rechnung 2.306.425,41 014
Ill. Gesamtausschiittung 20.878.997,10 1,30
1. Zwischenausschuttung 0,00 0,00
a) Barausschuttung 0,00 0,00

b) Einbehaltene Kapitalertragsteuer 0,00 0,00

c) Einbehaltener Solidaritatszuschlag 0,00 0,00

2. Endausschuttung 20.878.997,10 1,30
a) Barausschuttung 20.878.997,10 1,30

b) Einbehaltene Kapitalertragsteuer 0,00 0,00

c) Einbehaltener Solidaritatszuschlag 0,00 0,00

Bezogen auf die zum Berichtsstichtag umlaufenden Anteile von 16.060.767 Stuck.
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ZAHLEN UND FAKTEN

ENTWICKLUNG DES FONDSVERMOGENS

vom 1. Mai 2021 bis 30. April 2022

45

. Wertdes Sondervermégens am Beginn des Geschéftsjahres
1. Ausschuttung fur das Vorjahr
a) Ausschuttung laut Jahresbericht des Vorjahres

b) Ausgleichsposten fur bis zum Ausschittungstag ausgegebene
bzw. zurickgenommene Anteile

Steuerabschlag fur das Vorjahr
2. Zwischenausschuttungen
3. Steuerliche Vorabausschuttung
4. Mittelzufluss/-abfluss (netto)
a) Mittelzuflisse aus Anteilverkaufen
b) Mittelabflisse aus Anteilricknahmen
5. Ertragsausgleich / Aufwandsausgleich
6. Abschreibung Anschaffungsnebenkosten
davon bei Immobilien
davon bei Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften
7. Ergebnis des Geschaftsjahres
davon nicht realisierte Gewinne

davon nicht realisierte Verluste

Il. Wert des Sondervermégens am Ende des Geschéftsjahres

-15.778.116,90

-4.454.458,65

251.806.071,21
-1.540.521,29

-5.021.220,52

0,00

27.274.754,45
-4.223.188,62

Erlauterung zur Entwicklung des Fondsvermdgens vom 1. Mai 2021 bis 30. April 2022

668.545.538,01
-20.232.575,55

0,00
0,00
0,00
250.265.549,92

-3.758.546.05 \
-5.021.220,52\

38.190.132,53

927.988.878,34

Die Entwicklung des Fondsvermogens zeigt die Einflisse einzelner Arten von Geschaftsvorfallen auf, die im Laufe

des Berichtszeitraums den Wert des Fondsvermaogens verandert haben.

Die nicht realisierten Gewinne und Verluste beinhalten die Wertfortschreibungen und Veranderungen der Buch-
werte der direkt gehaltenen Immobilien sowie die Wertveranderung der latenten Steuern im Geschaftsjahr.
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Vermerk des unabhangigen Abschlussprufers B2
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ANHANG

Angaben nach Derivateverordnung

Zum Berichtsstichtag sind keine Derivate im Fonds
enthalten. Das durch Derivate erzielte zugrundeliegen-
de Exposure per Stichtag 30.04.2022 betragt folglich
0,00 EUR. Die Auslastung der Obergrenze flr das
Marktrisikopotenzial wird beim Einsatz von Derivaten
nach dem einfachen Ansatz der Derivateverordnung
ermittelt.

Anteilwert und Anteilumlauf

Anteilwert Umlaufende Anteile

57,77 EUR 16.060.767

Angaben zu den Verfahren zur Bewertung

der Vermogensgegenstande

Direkt gehaltene Immobilien werden im Zeitpunkt des
Erwerbs und danach nicht langer als 3 Monate mit
dem Kaufpreis angesetzt. Anschlief3end erfolgt der
Ansatz mit dem durch mindestens zwei externen Be-
werter festgestellten Verkehrswert der Immobilie. Die
Immobilien werden vierteljahrlich bewertet. Nach je-
weils dreiJahren erfolgt ein gesetzlich vorgeschriebe-
ner Austausch der Gutachter.

Im Regelfall wird zur Ermittlung des Verkehrswertes
einer Immobilie der Ertragswert der Immobilie anhand
des allgemeinen Ertragswertverfahrens in Anlehnung
an die Immobilienwertermittlungsverordnung be-
stimmt. Bei diesem Verfahren kommt es auf die markt-
ublich erzielbaren Mietertrage an, die um die Bewirt-
schaftungskosten einschliefilich Instandhaltungs- so-
wie Verwaltungskosten und das kalkulatorische Miet-
ausfallwagnis gekurzt werden. Der Ertragswert ergibt
sich aus der so errechneten Nettomiete, die mit einem
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Faktor (Barwertfaktor) multipliziert wird, der eine
marktubliche Verzinsung fur die zu bewertende Immo-
bilie unter Einbeziehung von Lage, Gebaudezustand
und Restnutzungsdauer berUcksichtigt. Besondere,
den Wert der Immobilie beeinflussende, Faktoren kann
durch Zu- oder Abschlage Rechnung getragen werden.

Bei im Bau befindlichen Objekten wird wahrend der
Bauphase grundsatzlich auch ein Verkehrswert ermit-
telt. Die angefallenen Herstellungskosten sind wah-
rend der gesamten Bauphase anzusetzen soweit sie
vom Projektwert nach Fertigstellung gedeckt sind und
erst nach Fertigstellung wird auf den gutachterlichen
Verkehrswert Ubergegangen.

Bankguthaben, Tages- und Termingelder werden
grundsatzlich zu ihrem Nennwert zuzuglich geflosse-
ner Zinsen bewertet.

Sonstige Vermogensgegenstande werden in der Regel
mit dem Nennwert bewertet. Mietforderungen werden
zum Nennwert abzuglich ggf. notwendiger und ange-
messener Wertberichtigungen angesetzt.

Anschaffungsnebenkosten werden Uber die voraus-
sichtliche Dauer der Zugehorigkeit des Vermogensge-
genstandes zum Sondervermaogen, langstens jedoch
uber zehn Jahre linear abgeschrieben.

Verbindlichkeiten werden mit ihrem Ruckzahlungsbe-
trag angesetzt.

Ruckstellungen werden in Hohe des nach vernunftiger
kaufmannischer Beurteilung erforderlichen Ruckzah-
lungsbetrages gebildet.
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Angaben zur Transparenz sowie zur Gesamtkostenquote

ANHANG 48

Gesamtkostenquote in Prozent 1,23
Erfolgsabhangige Vergitung in EUR 0,00
Transaktionsabhangige Vergttung der KVG fur Ankaufe in Prozent

im Verhaltnis zum durchschnittlichen Inventarwert 0,11
Transaktionsabhangige Vergutung der KVG fur Verkaufe in Prozent

im Verhaltnis zum durchschnittlichen Inventarwert 0,00
Pauschalverglitungen an Dritte in EUR 0,00
Ruckvergutungen 0,00
Vermittlungsfolgeprovisionen 1.730.505,35
Ausgabeaufschlag bei Investmentanteilen 0,00
Ricknahmeabschlag bei Investmentanteilen 0,00
Verwaltungsvergutungssatz fur im Sondervermogen gehaltene Investmentanteile 0,00
Wesentliche sonstige Ertrage 5.370.098,13
Transaktionskosten in EUR 2.067.090,84

Die Gesamtkostenquote drickt samtliche vom Son-
dervermogen im Jahresverlauf getragenen Kosten und
Zahlungen (ohne Transaktionskosten) im Verhaltnis
zum durchschnittlichen Nettoinventarwert des Son-
dervermogens aus.

Die KVG erhalt keine Ruckvergutungen der aus dem
Sondervermogen an die Verwahrstelle und an Dritte
geleisteten Vergutungen und Aufwandserstattungen.

Die KVG gewahrt keine sogenannten Vermittlungsfol-
geprovisionen an Vermittler in wesentlichem Umfang
aus der von dem Sondervermogen an sie geleisteten
Vergutung.

Es wurden keine Ausgabeauf- und Rucknahmeab-
schlage im Rahmen des Erwerbs oder der Rucknahme
von Investmentanteilen berechnet.

Die Vertragsbedingungen des Fonds sehen keine
Pauschalgebuhr vor und es wurden auch keine ent-
sprechenden Zahlungen geleistet.

Die Transaktionskosten beinhalten die Anschaffungs-
nebenkosten der im Geschaftsjahr erworbenen Immo-
bilien.

Angaben zu wesentlichen sonstigen Aufwendungen

Sonstige Aufwendungen insgesamt 2.436.368,47

davon Vertriebsfolgeprovision

Publikumsfonds 1.730.505,35

Angaben zu wesentlichen sonstigen Ertragen

Sonstige Ertrage insgesamt in EUR 5.370.098,13
davon Baukostenzuschusse 2.433.374,55
davon Zinsertrage auf Kaufpreisraten = 1.570.693,07
davon Ertrage aus der Auflosung 1.365.874.02

von Ruckstellungen
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Angaben zur Mitarbeitervergiitung

Gesamtsumme der im abgelaufenen Wirtschaftsjahr der KVG

gezahlten Mitarbeitervergutung
davon feste Verglitung
davon variable Vergutung

Durchschnittliche Zahl der Mitarbeiter der KVG

Gesamtsumme der im abgelaufenen Wirtschaftsjahr der KVG

gezahlten Vergutung an Risktaker
davon Fuhrungskrafte

davon andere Risktaker

Die Angaben betreffen den Zeitraum 1.Januar 2021 - 31. Dezember 2021

Das Vergltungssystem der KVG ist so ausgerichtet,
dass schadliche Anreize mit Auswirkung auf die KVG
und deren Anleger vermieden werden. Das Vergu-
tungssystem der KVG fur ihre Geschaftsfihrer und
Mitarbeiter basiert auf dem durch das Kapitalanlage-
gesetzbuch (KAGB) sowie aus dem Anhang Il der Richt-
linie 2011/61/EU implementierten Grundsatz, dass die
Vergutung mit einem soliden und wirksamen Risiko-
managementsystem vereinbar ist und diesem forder-
lich sein soll. Die Ausgestaltung der Anreizsysteme der
KVG steht auBBerdem mit den in der Strategie nieder-
gelegten Zielen in Einklang. Beides ist in derinternen
Richtlinie zur Vergutungspolitik verankert, welche
jahrlich Uberpruft und gegebenenfalls angepasst wird.

Zentrales Element der Vergutungspolicy ist es, das
Vergutungssystem der KVG konsequent an den strate-
gischen Unternehmenszielen auszurichten und gleich-
zeitig die Interessen der Mitarbeiter und der Anleger
der KVG in Einklang zu bringen. Ein ebenso wichtiger
Schliusselfaktor der Vergutungspolicy der KVG ist die
Nachhaltigkeit und Risikoorientierung der einzelnen
Vergutungsbestandteile. Die Gesamtvergutung der
Mitarbeiter basiert im Wesentlichen auf einer fixen
VergUtung. Einzelne Mitarbeiter und leitende Ange-
stellte erhalten auch eine angemessene variable Ver-
gutung.
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20.266.454,08 EUR

18.091.362,42 EUR
2.175.091,66 EUR

292
1.034.255,35 EUR

1.034.255,35 EUR

0,00 EUR

Angaben zur Offenlegungs- und
Taxonomieverordnung

Die diesem Finanzprodukt zugrunde liegenden
Investitionen bertcksichtigen nicht die EU-Kriterien
fur okologisch nachhaltige Wirtschaftsaktivitaten im
Sinne der Taxonomieverordnung.

Angaben zu wesentlichen Anderungen gem. § 101
Abs. 3 Nr. 3 KAGB

Im Berichtszeitraum erfolgten keine wesentlichen
Anderungen.

Zusatzliche Information

Prozentualer Anteil der schwer
liquidierbaren Vermogensgegen-
stande, fur die besondere Regelungen

0,00%
gelten
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Angaben zum Risikomanagementsystem

Das Risikomanagement verfolgt einen ganzheitlichen
Ansatz, der in allen wesentlichen Geschaftsprozessen
verankert ist.

Zum einen werden im Rahmen des Investmentprozes-
ses bereits auf Basis eines umfassenden Fruhwarn-
systems aktuelle Objekt- und Marktrisiken uber ein
Scoring der wesentlichen Indikatoren identifiziert und
bewertet. Dabei erfolgt eine Bewertung der Ankaufs-
objekte im Hinblick auf deren Rendite-/Risikoprofil,
Leerstands-, Mietausfall-, Abwertungs- und Portfolio-
risiken. Sofern ein Objekt die definierten Zielwerte er-
reicht, kann der Ankauf vollzogen werden.

Zum anderen erfolgt fUr die Objekte im Bestand vier-
teljahrlich eine Risikoinventur, in der alle nach denin-
vestmentrechtlichen Vorgaben definierten Risikogro-
Ben sowie Klumpenrisiken etc. auf Fondsebene quan-
tifiziert werden. Die Bewertung der Risiken erfolgt au-
tomatisiert in bison.box. Das Risikomanagement von
nicht quantifizierbaren Risiken erfolgt auf Basis von
Expertenmeinungen. Sofern einzelne Risiken definier-
te Limite Uberschreiten, wird ein MaBBnahmenkatalog
verabschiedet, dessen Umsetzung prioritatenabhan-
gig Uberwacht wird.

ANHANG 50

Zum Zeitpunkt des Verkaufs erfolgt eine Risikoein-
schatzung, die neben einer Risikobewertung des Kau-
fersvor allem auf mogliche steuerliche Risiken und Ri-
siken im Zusammenhang mit abgegebenen Garantien
abzielt. Die Ergebnisse der aktuellen Risikoinventur
sowie der aktuelle Umsetzungsstand der Ma3nahmen
werden an die Geschaftsfuhrung und das Fund Ma-
nagement berichtet.

Die Prozesse und das Risikomanagement an sich wer-
den laufend, mindestens jedoch jahrlich, an die aktu-
ellen Gegebenheiten angepasst. Die Interne Revision
der KVG pruft die Einhaltung der Prozesse des Risiko-
managements jahrlich.

Angaben zum Leverage-Umfang

Leverage-Umfang nach Brutto-
methode bezuglich ursprunglich

festgelegtem Hochstmaf3 160,00 %
Tatsachlicher Leverage-Umfang

nach Bruttomethode 81,92%
Leverage-Umfang nach Commitment-

methode bezuglich ursprunglich

festgelegtem Hochstmaf 150,00 %
Tatsachlicher Leverage-Umfang

nach Commitmentmethode 81,92 %

Hamburg, den 13. September 2022

IntReal International Real Estate
Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH

Die Geschaftsfihrung

Andreas Ertle Michael Schneider
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VERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

An die IntReal International Real Estate Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH, Hamburg

Priifungsurteil

Wir haben den Jahresbericht des Sondervermaogens
FOKUS WOHNEN DEUTSCHLAND ~- bestehend aus
dem Tatigkeitsbericht fir das Geschaftsjahr vom
1.Mai 2021 bis zum 30. April 2022, der Vermogens-
Ubersicht und der Vermogensaufstellung zum

30. April 2022, der Ertrags- und Aufwandsrechnung,
der Verwendungsrechnung, der Entwicklungsrechnung
fur das Geschaftsjahr vom 1. Mai 2021 bis zum

30. April 2022 sowie der vergleichenden Ubersicht
uber die letzten drei Geschaftsjahre, der Aufstellung
der wahrend des Berichtszeitraums abgeschlossenen
Geschafte, soweit diese nicht mehr Gegenstand

der Vermogensaufstellung sind, und dem Anhang -
gepruft.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Pri-
fung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der beige-
fugte Jahresbericht in allen wesentlichen Belangen
den Vorschriften des deutschen Kapitalanlagegesetz-
buchs (KAGB) und den einschléagigen europaischen
Verordnungen und ermdglicht es unter Beachtung
dieser Vorschriften, sich ein umfassendes Bild der
tatsachlichen Verhaltnisse und Entwicklungen des
Sondervermogens zu verschaffen.

Grundlage fiir das Priifungsurteil

Wir haben unsere Priifung des Jahresberichts in Uber-
einstimmung mit § 102 KAGB unter Beachtung der
vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten
deutschen Grundsatze ordnungsmafiiger Abschluss-
prufung durchgefuhrt. Unsere Verantwortung nach
diesen Vorschriften und Grundsatzen ist im Abschnitt
~erantwortung des Abschlussprufers fur die Prufung
des Jahresberichts® unseres Vermerks weitergehend
beschrieben. Wir sind von der IntReal International
Real Estate Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH
unabhangig in Ubereinstimmung mit den deutschen
handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschrif-
ten und haben unsere sonstigen deutschen Berufs-
pflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderun-
gen erfullt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns
erlangten Prufungsnachweise ausreichend und geeig-
net sind, um als Grundlage fur unser Prifungsurteil
zum Jahresbericht zu dienen.

Sonstige Informationen

Die gesetzlichen Vertreter sind fur die sonstigen Infor-
mationen verantwortlich. Die sonstigen Informationen
umfassen die Ubrigen Darstellungen und Ausfuhrungen
zum Sondervermogen im Gesamtdokument Jahresbe-
richt, mit Ausnahme der im Prufungsurteil genannten
Bestandeteile des gepruften Jahresberichts sowie un-
seres Vermerks.

Unser Prifungsurteil zum Jahresbericht erstreckt

sich nicht auf die sonstigen Informationen, und dem-
entsprechend geben wir weder ein Prufungsurteil noch
irgendeine andere Form von Prifungsschlussfolge-
rung hierzu ab.

Im Zusammenhang mit unserer Prifung haben wir die
Verantwortung, die sonstigen Informationen zu lesen
und dabei zu wurdigen, ob die sonstigen Informationen
wesentliche Unstimmigkeiten zum Jahresbericht oder
unseren bei der Prifung erlangten Kenntnissen auf-
weisen oder anderweitig wesentlich falsch dargestellt
erscheinen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter

fiir den Jahresbericht

Die gesetzlichen Vertreter der IntReal International
Real Estate Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH sind
verantwortlich fur die Aufstellung des Jahresberichts,
der den Vorschriften des deutschen KAGB und den
einschlagigen europaischen Verordnungen in allen
wesentlichen Belangen entspricht und dafur, dass der
Jahresbericht es unter Beachtung dieser Vorschriften
ermoglicht, sich ein umfassendes Bild der tatsachli-
chen Verhaltnisse und Entwicklungen des Sonderver-
mogens zu verschaffen. Ferner sind die gesetzlichen
Vertreter verantwortlich fur die internen Kontrollen,
die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften als
notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung des
Jahresberichts zu ermdglichen, der frei von wesent-
lichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — fal-
schen Darstellungen ist.



FOKUS WOHNEN DEUTSCHLAND

Bei der Aufstellung des Jahresberichts sind die ge-
setzlichen Vertreter dafur verantwortlich, Ereignisse,
Entscheidungen und Faktoren, welche die weitere Ent-
wicklung des Investmentvermogens wesentlich beein-
flussen kdnnen, in die Berichterstattung einzubezie-
hen. Das bedeutet u.a., dass die gesetzlichen Vertreter
bei der Aufstellung des Jahresberichts die FortflUhrung
des Sondervermogens durch die IntReal International
Real Estate Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH zu
beurteilen haben und die Verantwortung haben, Sach-
verhalte im Zusammenhang mit der Fortfihrung des
Sondervermogens, sofern einschlagig, anzugeben.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die

Priifung des Jahresberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit daru-
ber zu erlangen, ob der Jahresbericht als Ganzes frei
von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsich-
tigten — falschen Darstellungen ist, sowie einen Ver-
merk zu erteilen, der unser Prifungsurteil zum Jahres-
bericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Maf3 an Sicher-
heit, aber keine Garantie dafur, dass eine in Uberein-
stimmung mit § 102 KAGB unter Beachtung der vom
Institut der Wirtschaftsprtfer (IDW) festgestellten
deutschen Grundsatze ordnungsmafiiger Abschluss-
prifung durchgefihrte Prifung eine wesentliche fal-
sche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellun-
gen konnen aus Verstof3en oder Unrichtigkeiten resul-
tieren und werden als wesentlich angesehen, wenn
vernunftigerweise erwartet werden konnte, dass sie
einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses
Jahresberichts getroffenen wirtschaftlichen Entschei-
dungen von Adressaten beeinflussen.
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Wahrend der Prufung Uben wir pflichtgemafies Ermes-
sen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.
Daruber hinaus

- identifizieren und beurteilen wir die Risiken we-
sentlicher — beabsichtigter oder unbeabsichtigter
- falscher Darstellungen im Jahresbericht, planen
und fuhren Priafungshandlungen als Reaktion auf
diese Risiken durch sowie erlangen Prifungsnach-
weise, die ausreichend und geeignet sind, um als
Grundlage fur unser Prifungsurteil zu dienen. Das
Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen
nicht aufgedeckt werden, ist bei Verstof3en hoher
als bei Unrichtigkeiten, da Verstof3e betrugerisches
Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte
Unvollstandigkeiten, irrefuhrende Darstellungen
bzw. das Auf3erkraftsetzen interner Kontrollen
beinhalten konnen.

- gewinnen wir ein Verstandnis von dem fur die
Prufung des Jahresberichts relevanten internen
Kontrollsystem, um Prifungshandlungen zu
planen, die unter den gegebenen Umstanden an-
gemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein
Prafungsurteil zur Wirksamkeit dieses Systems
der IntReal International Real Estate Kapital-
verwaltungsgesellschaft mbH abzugeben.

— beurteilen wir die Angemessenheit der von den
gesetzlichen Vertretern der IntReal International
Real Estate Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH
bei der Aufstellung des Jahresberichts angewand-
ten Rechnungslegungsmethoden sowie die Ver-
tretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern
dargestellten geschatzten Werte und damit zu-
sammenhangenden Angaben.

- ziehen wir Schlussfolgerungen auf der Grundlage
erlangter Prufungsnachweise, ob eine wesentliche
Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen
oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame
Zweifel an der FortfUhrung des Sondervermaogens
durch die IntReal International Real Estate
Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH aufwerfen
konnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass
eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir
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verpflichtet, im Vermerk auf die dazugehorigen
Angaben im Jahresbericht aufmerksam zu machen
oder, falls diese Angaben unangemessen sind,
unser Prufungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen
unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der
bis zum Datum unseres Vermerks erlangten
Prafungsnachweise. Zukinftige Ereignisse oder
Gegebenheiten konnen jedoch dazu fuhren,

dass das Sondervermogen durch die IntReal Inter-
national Real Estate Kapitalverwaltungsgesell-
schaft mbH nicht fortgefuhrt wird.

- beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau
und den Inhalt des Jahresberichts, einschlieBlich
der Angaben sowie ob der Jahresbericht die zu-
grunde liegenden Geschaftsvorfalle und Ereignisse
so darstellt, dass der Jahresbericht es unter Be-
achtung der Vorschriften des deutschen KAGB und
der einschlagigen europaischen Verordnungen
ermoglicht, sich ein umfassendes Bild der tatsach-
lichen Verhaltnisse und Entwicklungen des Son-
dervermogens zu verschaffen.

Wir erortern mit den fir die Uberwachung Verant-
wortlichen u.a.den geplanten Umfang und die Zeit-
planung der Prufung sowie bedeutsame Prifungsfest-
stellungen, einschliefilich etwaiger Mangel im internen
Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Priufung
feststellen.

Hamburg, den 13. September 2022

KPMG AG
Wirtschaftsprufungsgesellschaft

Griesbeck Schmidt
Wirtschaftsprifer Wirtschaftsprifer
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RENDITEN DES FONDS -
VERGLEICHENDE UBERSICHT DER LETZTEN 3 JAHRE

GJ-Ende GJ-Ende GJ-Ende GJ-Ende

30.04.2019 30.04.2020 30.04.2021 30.04.2022

Immobilien

Bruttoertrag
Bewirtschaftungsaufwand
Nettoertrag

Wertanderungen

Latente Ertragssteuern

Ergebnis vor Darlehensaufwand
Ergebnis nach Darlehensaufwand
Wahrungsanderung

Gesamtergebnis in Fondswéhrung

. Liquiditat

Ergebnis gesamter Fonds vor Fondskosten

Ergebnis gesamter Fonds nach Fondskosten
(BVI-Methode)

4.8
-1,0
3.8
2,8
0,0
6,6
7.9
0,0
7,9
4,7

6,4

5,2

5,4
-1,6
3,8
1,9
-0,1
5,7
7,3
0,0
73
7,6

6,1

4,8

5,2
-0,8
4,3
2,3
0,0
6,6

8.4

4,6
-0,6
4,1
3,6
-0,7
7,0
8,2

0,0
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UBERSICHT ZU RENDITEN, BEWERTUNG UND

VERMIETUNG NACH LANDERN

Renditekennzahlen

(in %)
. Immobilien
Bruttoertrag
Bewirtschaftungsaufwand
Nettoertrag
Wertanderungen
Latente Ertragsteuern
Ergebnis vor Darlehensaufwand
Ergebnis nach Darlehensaufwand
Wahrungsanderung
Gesamtergebnis in Fondswahrung
Il. Liquiditat

lll. Ergebnis gesamter Fonds vor Fondskosten

Ergebnis gesamter Fonds nach Fondskosten (BVI-Methode)

Kapitalinformationen

(Durchschnittskennzahlen in TEUR)

Direkt gehaltene Immobilien

Uber Beteiligungen gehaltene Immobilien

Immobilien insgesamt

Liquiditat (inkl. in Beteiligungen gehaltener Liquiditat)
Kreditvolumen

Fondsvolumen (netto)

Gesamt

4,6
0,6
41
3,6
07
7.0
8,2
0,0

8,2

Gesamt
619.346,7
0,0
619.346,7
294.382,5
-109.634,3

847.863,7
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DE

4.6
-0,6
4]

3,6

7,0
8,2
0,0

8,2

DE
619.346,7
0,0
619.346,7
294.382,5
-109.634,3

847.863,7
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Informationen zu Wertdnderungen

(stichtagsbezogen in TEUR)
Gutachterliche Verkehrswerte Portfolio
Gutachterliche Bewertungsmieten Portfolio
Positive Wertanderungen lt. Gutachten
Sonstige positive Wertanderungen
Negative Wertanderungen lt. Gutachten
Sonstige negative Wertanderungen
Wertanderungen lt. Gutachten insgesamt

Sonstige Wertanderungen insgesamt

Vermietungsinformationen
Mieten nach Nutzungsarten

(in % der Jahres-Nettosollmiete)
Jahresmietertrag Buro

Jahresmietertrag Handel / Gastronomie
Jahresmietertrag Hotel
Jahresmietertrag Industrie (Lager, Hallen)
Jahresmietertrag Wohnen
Jahresmietertrag Freizeit
Jahresmietertrag Stellplatz
Jahresmietertrag Praxis
Jahresmietertrag Pflege

Jahresmietertrag Andere

Gesamt
774.190,0
31.023,0
30.257,9
0,0
-1.596,3
-6.408,1
28.661,6

-6.408,1

Gesamt
3,6

11,2

0,0

0,0

67,9

0,0

8,2

0,3

DE
774190,0
31.028,0
30.257,9
0,0
-1.596,3
-6.408,1
28.661,6

-6.408,1
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Leerstandsinformationen nach Nutzungsarten

(in % der Jahres-Nettosollmiete) Gesamt

Leerstand Buro 0,1 0,1
Leerstand Handel / Gastronomie 0,3 0,3
Leerstand Hotel 0,0 0,0
Leerstand Industrie (Lager, Hallen) 0,0 0,0
Leerstand Wohnen 1,0 1,0
Leerstand Freizeit 0,0 0,0
Leerstand Stellplatz 0,7 0,7
Leerstand Praxis 0,2 0,2
Leerstand Pflege 0,0 0,0
Leerstand Andere 0,0 0,0
Vermietungsquote 97,8 97,8

Restlaufzeit der Mietvertrage

(in % der Jahres-Nettosollmiete) Gesamt DE
Unbefristet 71,0 71,0
2022 2,1 2,1
2023 2,2 2,2
2024 2,2 2,2
2025 8,3 8,3
2026 2,1 2,1
2027 0, 0,1
2028 1,0 1,0
2029 0,9 0,9
2030 3,7 3,7
2031 3,6 3,6
2032 + 5.9 5.9
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STEUERRECHNUNG

Steuerliche Hinweise

Kurzangaben liber die fiir die Anleger bedeutsamen
Steuervorschriften”

Die Aussagen zu den steuerlichen Vorschriften gelten
nur fur Anleger, die in Deutschland unbeschrankt steu-
erpflichtig sind.? Dem auslandischen Anleger empfeh-
len wir, sich vor Erwerb von Anteilen an dem in diesem
Verkaufsprospekt beschriebenen Sondervermogen mit
seinem Steuerberater in Verbindung zu setzen und
mogliche steuerliche Konsequenzen aus dem Anteiler-
werb in seinem Heimatland individuell zu klaren.®

Darstellung der Rechtslage ab dem 1. Januar 2018
Der Fonds ist als Zweckvermaogen grundsatzlich von
der Korperschaft- und Gewerbesteuer befreit. Er ist je-
doch partiell korperschaftsteuerpflichtig mit seinen
inlandischen Immobilienertragen, d.h. inlandischen
Mietertragen und Gewinnen aus der Verauf3erung in-
landischer Immobilien (der Gewinn aus dem Verkauf
inlandischer Immobilien ist hinsichtlich der bis zum
31. Dezember 2017 entstandenen stillen Reserven
steuerfrei, wenn der Zeitraum zwischen Anschaffung
und der VerauBerung mehr als zehn Jahre betragt), in-
landischen Beteiligungseinnahmen und sonstigen in-
landischen Einklnften im Sinne der beschrankten Ein-
kommensteuerpflicht mit Ausnahme von Gewinnen
aus dem Verkauf von Anteilen an Kapitalgesellschaf-
ten. Der Steuersatz betragt 15%. Soweit die steuer-
pflichtigen Einklinfte im Wege des Kapitalertragssteu-
erabzugs erhoben werden, umfasst der Steuersatz von
15% bereits den Solidaritatszuschlag. Die Investment-
ertrage werden jedoch beim Privatanleger als Einkunf-
te aus Kapitalvermogen der Einkommensteuer unter-
worfen, soweit diese zusammen mit sonstigen Kapi-
talertragen den aktuell geltenden Sparer-Pauschbe-
trag Ubersteigen.?

EinkUnfte aus Kapitalvermogen unterliegen grund-
satzlich einem Steuerabzug von 25% (zuzUglich Soli-
daritatszuschlag und gegebenenfalls Kirchensteuer).
Zu den Einkinften aus Kapitalvermogen gehoren auch
die Ertrage aus Investmentfonds (Investmentertrage),
d.h.die Ausschuttungen des Fonds, die Vorabpauscha-
len und die Gewinne aus der VerauBerung der Anteile.?
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Der Steuerabzug hat fur den Privatanleger grundsatz-
lich Abgeltungswirkung (sog. Abgeltungsteuer), so
dass die EinkUnfte aus Kapitalvermogen regelmafiig
nicht in der Einkommensteuererklarung anzugeben
sind. Bei der Vornahme des Steuerabzugs werden
durch die depotfuhrende Stelle grundsatzlich bereits
Verlustverrechnungen vorgenommen und aus der Di-
rektanlage stammende auslandische Quellensteuern
angerechnet.

Der Steuerabzug hat u.a. aber dann keine Abgeltungs-
wirkung, wenn der personliche Steuersatz geringer ist
als der Abgeltungssatz von 25 %. In diesem Fall kon-
nen die Einkunfte aus Kapitalvermogen in der Einkom-
mensteuererklarung angegeben werden. Das Finanz-
amt setzt dann den niedrigeren personlichen Steuer-
satz an und rechnet auf die personliche Steuerschuld
den vorgenommenen Steuerabzug an (sog. GUnstiger-
prafung).

Sofern Einklnfte aus Kapitalvermogen keinem Steuer-
abzug unterlegen haben (weil z.B. ein Gewinn aus

der Veraufierung von Fondsanteilen in einem auslan-
dischen Depot erzielt wird), sind diese in der Steuer-
erklarung anzugeben. Im Rahmen der Veranlagung
unterliegen die EinkUnfte aus Kapitalvermogen dann
ebenfalls dem Abgeltungssatz von 25 % oder dem
niedrigeren personlichen Steuersatz.

Sofern sich die Anteile im Betriebsvermogen befinden,
werden die Ertrage als Betriebseinnahmen steuerlich
erfasst.

1) §165Abs. 2 Nr. 15 KAGB: Kurzangaben Uber die fur die Anleger
bedeutsamen Steuervorschriften einschliefdlich der Angabe, ob
ausgeschuttete Ertrage des Investmentvermaégens einem
Quellensteuerabzug unterliegen.

2)  Unbeschrankt steuerpflichtige Anleger werden nachfolgend
auch als Steuerinlander bezeichnet.

3) Ausléndische Anleger sind Anleger, die nicht unbeschrankt
steuerpflichtig sind. Diese werden nachfolgend auch als
Steuerauslander bezeichnet.

4)  Der Sparer-Pauschbetrag betragt seit dem Jahr 2009 bei
Einzelveranlagung 801,- Euro und bei Zusammenveranlagung
1.602,- Euro.

5)  Gewinne aus dem Verkauf von vor dem 1.Januar 2009
erworbenen Fondsanteilen sind beim Privatanleger steuerfrei.
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Anteile im Privatvermégen (Steuerinliander)

Ausschiittungen

Ausschuttungen des Fonds sind grundsatzlich steuer-
pflichtig. Der Fonds erfillt jedoch die steuerlichen Vor-
aussetzungen fur einen Immobilienfonds, daher sind
60 % der Ausschuttungen steuerfrei.

Die steuerpflichtigen Ausschuttungen unterliegen
i.d.R.dem Steuerabzug von 25 % (zuzUtglich Solidari-
tatszuschlag und gegebenenfalls Kirchensteuer).

Vom Steuerabzug kann Abstand genommen werden,
wenn der Anleger Steuerinlander ist und einen Frei-
stellungsauftrag vorlegt, sofern die steuerpflichtigen
Ertragsteile den aktuell geltenden Sparer-Pauschbe-
trag nicht Uberschreiten.

Entsprechendes gilt auch bei Vorlage einer Beschei-
nigung fur Personen, die voraussichtlich nicht zur
Einkommenssteuer veranlagt werden (sogenannte
Nichtveranlagungsbescheinigung, nachfolgend ,NV-
Bescheinigung®).

Verwahrt der inlandische Anleger die Anteile in einem
inlandischen Depot, so nimmt die depotfihrende
Stelle als Zahlstelle vom Steuerabzug Abstand, wenn
ihr vor dem festgelegten Ausschuttungstermin ein in
ausreichender Hohe ausgestellter Freistellungsauf-
trag nach amtlichem Muster oder eine NV-Bescheini-
gung, die vom Finanzamt fur die Dauer von maximal
dreiJahren erteilt wird, vorgelegt wird. In diesem Fall
erhalt der Anleger die gesamte Ausschuttung unge-
kurzt gutgeschrieben.
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Vorabpauschalen

Die Vorabpauschale ist der Betrag, um den die Aus-
schuttungen des Fonds innerhalb eines Kalenderjahrs
den Basisertrag fur dieses Kalenderjahr unterschrei-
ten. Der Basisertrag wird durch Multiplikation des
Rucknahmepreises des Anteils zu Beginn eines Kalen-
derjahrs mit 70 % des Basiszinses, der aus der lang-
fristig erzielbaren Rendite 6ffentlicher Anleihen abge-
leitet wird, ermittelt. Der Basisertrag ist auf den Mehr-
betrag begrenzt, der sich zwischen dem ersten und
dem letzten im Kalenderjahr festgesetzten Ricknah-
mepreis zuzuglich der Ausschuttungen innerhalb des
Kalenderjahrs ergibt. Im Jahr des Erwerbs der Anteile
vermindert sich die Vorabpauschale um ein Zwolftel
fur jeden vollen Monat, der dem Monat des Erwerbs
vorangeht. Die Vorabpauschale gilt am ersten Werktag
des folgenden Kalenderjahres als zugeflossen.

Vorabpauschalen sind grundsatzlich steuerpflichtig.

Der Fonds erfullt jedoch die steuerlichen Vorausset-
zungen fur einen Immobilienfonds, daher sind 60 %
der Vorabpauschalen steuerfrei.

Die steuerpflichtigen Vorabpauschalen unterliegen
i.d.R.dem Steuerabzug von 25 % (zuzuglich Solidari-
tatszuschlag und gegebenenfalls Kirchensteuer).

Vom Steuerabzug kann Abstand genommen werden,
wenn der Anleger Steuerinlander ist und einen Frei-
stellungsauftrag vorlegt, sofern die steuerpflichtigen
Ertragsteile den aktuell geltenden Sparer-Pausch-
betrag nicht Uberschreiten:

Entsprechendes gilt auch bei Vorlage einer Beschei-
nigung fur Personen, die voraussichtlich nicht zur
Einkommenssteuer veranlagt werden (sogenannte
Nichtveranlagungsbescheinigung, nachfolgend ,NV-
Bescheinigung®).
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Verwahrt der inlandische Anleger die Anteile in einem
inlandischen Depot, so nimmt die depotfiihrende Stelle
als Zahlstelle vom Steuerabzug Abstand, wenn ihr vor
dem Zuflusszeitpunkt ein in ausreichender Hohe aus-
gestellter Freistellungsauftrag nach amtlichem Mus-
ter oder eine NV-Bescheinigung, die vom Finanzamt
fur die Dauer von maximal drei Jahren erteilt wird, vor-
gelegt wird. In diesem Fall wird keine Steuer abgefthrt.
Andernfalls hat der Anleger der inlandischen depot-
fuhrenden Stelle den Betrag der abzufUhrenden Steuer
zur Verfugung zu stellen. Zu diesem Zweck darf die
depotfuhrende Stelle den Betrag der abzufUhrenden
Steuer von einem bei ihr unterhaltenen und auf den
Namen des Anlegers lautenden Kontos ohne Einwilli-
gung des Anlegers einziehen. Soweit der Anleger nicht
vor Zufluss der Vorabpauschale widerspricht, darf die
depotfuhrende Stelle insoweit den Betrag der abzu-
fuhrenden Steuer von einem auf den Namen des Anle-
gers lautenden Konto einziehen, wie ein mit dem Anle-
ger vereinbarter Kontokorrentkredit fur dieses Konto
nicht in Anspruch genommen wurde.

Soweit der Anleger seiner Verpflichtung, den Betrag
der abzufihrenden Steuer der inlandischen depotfih-
renden Stelle zur Verfigung zu stellen, nicht nach-
kommt, hat die depotfihrende Stelle dies dem flr sie
zustandigen Finanzamt anzuzeigen. Der Anleger muss
in diesem Fall die Vorabpauschale insoweit in seiner
Einkommensteuererklarung angeben.

VerduBerungsgewinne auf Anlegerebene

Werden Anteile an dem Fonds nach dem 31. Dezember
2017 verauBert, unterliegt der VeraufBerungsgewinn
dem Abgeltungssatz von 25 %. Dies gilt sowohl fur
Anteile, die vor dem 1.Januar 2018 erworben wurden
und die zum 31. Dezember 2017 als veraufBert und zum
1.Januar 2018 wieder als angeschafft gelten, als auch
fur nach dem 31. Dezember 2017 erworbene Anteile.

Der Fonds erfullt jedoch die steuerlichen Vorausset-
zungen fur einen Immobilienfonds, daher sind 60 %
der Verauf3erungsgewinne steuerfrei.
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Bei Gewinnen aus dem Verkauf von Anteilen, die

vor dem 1.Januar 2018 erworben wurden und die

zum 31. Dezember 2017 als verauflert und zum 1. Ja-
nuar 2018 wieder als angeschafft gelten, ist zu beach-
ten, dass im Zeitpunkt der tatsachlichen Verauf3erung
auch die Gewinne aus der zum 31. Dezember 2017 er-
folgten fiktiven Verauf3erung zu versteuern sind, falls
die Anteile tatsachlich nach dem 31. Dezember 2008
erworben worden sind.

Sofern die Anteile in einem inlandischen Depot ver-
wahrt werden, nimmt die depotfihrende Stelle den
Steuerabzug unter BerUcksichtigung etwaiger Teilfrei-
stellungen vor. Der Steuerabzug von 25 % (zuzuglich
Solidaritatszuschlag und gegebenenfalls Kirchen-
steuer) kann durch die Vorlage eines ausreichenden
Freistellungsauftrags bzw. einer NV- Bescheinigung
vermieden werden. Werden solche Anteile von einem
Privatanleger mit Verlust verauf3ert, dann ist der
Verlust mit anderen positiven Einkunften aus Kapital-
vermogen verrechenbar. Sofern die Anteile in einem in-
landischen Depot verwahrt werden und bei derselben
depotfuhrenden Stelle im selben Kalenderjahr positive
Einkunfte aus Kapitalvermogen erzielt wurden, nimmt
die depotfuhrende Stelle die Verlustverrechnung vor.

Bei einer Verauf3lerung der vor dem 1.Januar 2009 er-
worbenen Fondsanteile nach dem 31. Dezember 2017
ist der Gewinn, der nach dem 31. Dezember 2017 ent-
steht, bei Privatanlegern grundsatzlich bis zu einem
Betrag von 100.000 Euro steuerfrei. Dieser Freibetrag
kann nur in Anspruch genommen werden, wenn diese
Gewinne gegenlUber dem flr den Anleger zustandigen
Finanzamt erklart werden.

Bei der Ermittlung des Verauf3erungsgewinns ist der
Gewinn um die wahrend der Besitzzeit angesetzten
Vorabpauschalen zu mindern.
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Anteile im Betriebsvermégen (Steuerinlénder)

Erstattung der Kérperschaftsteuer des Fonds

Ist der Anleger eine inlandische Korperschaft, Perso-
nenvereinigung oder Vermogensmasse, die nach der
Satzung, dem Stiftungsgeschaft oder der sonstigen
Verfassung und nach der tatsachlichen Geschaftsfuh-
rung ausschlieflich und unmittelbar gemeinnutzigen,
mildtatigen oder kirchlichen Zwecken dient oder eine
Stiftung des offentlichen Rechts, die ausschliefilich
und unmittelbar gemeinnutzigen oder mildtatigen
Zwecken dient, oder eine juristische Person des of-
fentlichen Rechts, die ausschlief3lich und unmittelbar
kirchlichen Zwecken dient, dann erhalt er auf Antrag
vom Fonds die auf der Fondsebene angefallene Kor-
perschaftsteuer anteilig fur seine Besitzzeit erstattet;
dies gilt nicht, wenn die Anteile in einem wirtschaftli-
chen Geschaftsbetrieb gehalten werden. Dasselbe gilt
fur vergleichbare auslandische Anleger mit Sitz und
Geschaftsleitung in einem Amts- und Beitreibungs-
hilfe leistenden auslandischen Staat. Die Erstattung
setzt voraus, dass der Anleger seit mindestens drei
Monaten vor dem Zufluss der korperschaftsteuer-
pflichtigen Ertrage des Fonds zivilrechtlicher und wirt-
schaftlicher Eigentimer der Anteile ist,ohne dass eine
Verpflichtung zur Ubertragung der Anteile auf eine an-
dere Person besteht. Ferner setzt die Erstattung im
Hinblick auf die auf der Fondsebene angefallene Kor-
perschaftsteuer auf deutsche Dividenden und Ertrage
aus deutschen eigenkapitalahnlichen Genussrechten
im Wesentlichen voraus, dass deutsche Aktien und
deutsche eigenkapitalahnliche Genussrechte vom
Fonds als wirtschaftlichem Eigentimer ununterbro-
chen 45 Tage innerhalb von 45 Tagen vor und nach dem
Falligkeitszeitpunkt der Kapitalertrage gehalten wur-
denundindiesen 45 Tagen ununterbrochen Mindest-
wertanderungsrisiken i. H.v. 70 % bestanden.
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Entsprechendes gilt beschrankt auf die Korperschaft-
steuer, die auf inlandische Immobilienertrage des
Fonds entfallt, wenn der Anleger eine inlandische
juristische Person des offentlichen Rechts ist, soweit
die Investmentanteile nicht einem nicht von der
Korperschaftsteuer befreiten Betrieb gewerblicher
Art zuzurechnen sind, oder der Anleger eine von der
Korperschaftsteuer befreite inlandische Korperschaft,
Personenvereinigung oder Vermogensmasse ist, der
nicht die Kdrperschaftsteuer des Fonds auf samtliche
steuerpflichtigen Einklnfte zu erstatten ist.

Dem Antrag sind Nachweise Uber die Steuerbefreiung
und ein von der depotfiihrenden Stelle ausgestellter
Investmentanteil-Bestandsnachweis beizufligen. Der
Investmentanteil-Bestandsnachweis ist eine nach
amtlichen Muster erstellte Bescheinigung Uber den
Umfang der durchgehend wahrend des Kalenderjah-
res vom Anleger gehaltenen Anteile sowie den Zeit-
punkt und Umfang des Erwerbs und der VerauBerung
von Anteilen wahrend des Kalenderjahres.

Eine Verpflichtung des Fonds bzw. der Gesellschaft,
sich die entsprechende Korperschaftsteuer zur Wei-
terleitung an den Anleger erstatten zu lassen, besteht
nicht.

Aufgrund der hohen Komplexitat der Regelung er-
scheint die Hinzuziehung eines steuerlichen Beraters
sinnvoll.
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Ausschuttungen

Ausschuttungen des Fonds sind grundsatzlich
einkommen- bzw. kdrperschaftsteuer- und gewerbe-
steuerpflichtig.

Der Fonds erfullt jedoch die steuerlichen Vorausset-
zungen fur einen Immobilienfonds, daher sind 60 %
der Ausschuttungen steuerfrei fur Zwecke der Ein-
kommen- bzw. Korperschaftsteuer und 30 % fur
Zwecke der Gewerbesteuer.

Die Ausschuttungen unterliegen i.d.R. dem Steuerab-
zugvon 25 % (zuzuglich Solidaritatszuschlag). Beim
Steuerabzug wird die Teilfreistellung berucksichtigt.

Vorabpauschalen

Die Vorabpauschale ist der Betrag, um den die Aus-
schuttungen des Fonds innerhalb eines Kalenderjahrs
den Basisertrag fur dieses Kalenderjahr unterschrei-
ten. Der Basisertrag wird durch Multiplikation des
Rucknahmepreises des Anteils zu Beginn eines Kalen-
derjahrs mit 70 % des Basiszinses, der aus der lang-
fristig erzielbaren Rendite 6ffentlicher Anleihen abge-
leitet wird, ermittelt. Der Basisertrag ist auf den Mehr-
betrag begrenzt, der sich zwischen dem ersten und
dem letzten im Kalenderjahr festgesetzten Ricknah-
mepreis zuzuglich der Ausschuttungen innerhalb des
Kalenderjahrs ergibt. Im Jahr des Erwerbs der Anteile
vermindert sich die Vorabpauschale um ein Zwolftel
fur jeden vollen Monat, der dem Monat des Erwerbs
vorangeht. Die Vorabpauschale gilt am ersten Werktag
des folgenden Kalenderjahres als zugeflossen.

Vorabpauschalen sind grundsatzlich einkommen- bzw.

korperschaftsteuer- und gewerbesteuerpflichtig.

Der Fonds erfullt jedoch die steuerlichen Vorausset-
zungen fur einen Immobilienfonds, daher sind 60 %
der Vorabpauschalen steuerfrei fur Zwecke der
Einkommen- bzw. Kdrperschaftsteuer und 30 % fur
Zwecke der Gewerbesteuer.

Die Vorabpauschalen unterliegen i.d.R.dem Steuerab-
zug von 25 % (zuzlglich Solidaritatszuschlag). Beim
Steuerabzug wird die Teilfreistellung berUcksichtigt.
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VeraduBerungsgewinne auf Anlegerebene

Gewinne aus der Verauf3erung der Anteile unterliegen
grundsatzlich der Einkommen- bzw. Kérperschaft-
steuer und der Gewerbesteuer. Bei der Ermittlung des
VerauBerungsgewinns ist der Gewinn um die wahrend
der Besitzzeit angesetzten Vorabpauschalen zu min-
dern.

Der Fonds erfullt jedoch die steuerlichen Vorausset-
zungen fur einen Immobilienfonds, daher sind 60 %
der Veraufierungsgewinne steuerfrei fur Zwecke der
Einkommen- bzw. Korperschaftsteuer und 30 % fur
Zwecke der Gewerbesteuer.

Die Gewinne aus der Verauferung der Anteile unter-
liegen i.d.R. keinem Steuerabzug.

Negative steuerliche Ertrage
Eine direkte Zurechnung der negativen steuerlichen
Ertrage auf den Anleger ist nicht moglich.

Abwicklungsbesteuerung

Wahrend der Abwicklung des Fonds gelten Ausschut-
tungen nur insoweit als Ertrag, wie in ihnen der Wert-
zuwachs eines Kalenderjahres enthalten ist.
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Zusammenfassende Ubersicht fiir die Besteuerung bei iiblichen betrieblichen Anlegergruppen

Inldndische Anleger

Einzelunternehmer

Regelbesteuerte Korper-
schaften (typischerweise
Industrieunternehmen;
Banken, sofern Anteile
nicht im Handelsbestand
gehalten werden; Sach-
versicherer)

Lebens- und Krankenver-
sicherungsunternehmen
und Pensionsfonds, bei
denen die Fondsanteile
den Kapitalanlagen
zuzurechnen sind

Banken, die die Fonds-
anteile im Handelsbestand
halten

Steuerbefreite gemein-
nutzige, mildtatige oder
kirchliche Anleger (insb.
Kirchen, gemeinnutzige
Stiftungen)

Andere steuerbefreite
Anleger (insb. Pensions-
kassen, Sterbekassen und
Unterstutzungskassen,
sofern die im Korper-
schaftsteuergesetz
geregelten Voraussetzun-
gen erfullt sind)

Kapitalertragsteuer:

25% (die Teilfreistellung fur Immobilienfonds i.H.v.
60 % bzw. fur Immobilienfonds mit Auslandsschwer-
punkt i.H.v. 80 % wird berlcksichtigt)

Kapitalertragsteuer:
Abstandnahme

Materielle Besteuerung:

Einkommensteuer und Gewerbesteuer ggf. unter Berlicksichtigung von Teilfrei-
stellungen (Immobilienfonds 60 % fur Einkommensteuer / 30% flur Gewerbesteuer;
Immobilienfonds mit Auslandsschwerpunkt 80 % flr Einkommensteuer / 40% fur
Gewerbesteuer)

Kapitalertragsteuer:

Abstandnahme bei Banken, ansonsten 25 % (die
Teilfreistellung fur Immobilienfonds i.H.v. 60 % bzw. fur
Immobilienfonds mit Auslandsschwerpunkt i.H.v. 80 %
wird berlcksichtigt)

Kapitalertragsteuer:
Abstandnahme

Materielle Besteuerung:

Korperschaftsteuer und Gewerbesteuer ggf. unter Berlcksichtigung von Teilfrei-
stellungen (Immobilienfonds 60% fur Korperschaftsteuer / 30% flur Gewerbesteuer;
Immobilienfonds mit Auslandsschwerpunkt 80% fur Korperschaftsteuer / 40% fur
Gewerbesteuer)

Kapitalertragsteuer:
Abstandnahme

Materielle Besteuerung:

Korperschaftsteuer und Gewerbesteuer, soweit handelsbilanziell keine Rick-
stellung fur Beitragsriickerstattungen (RfB) aufgebaut wird, die auch steuerlich an-
zuerkennen ist ggf. unter Berlcksichtigung von Teilfreistellungen (Immobilienfonds
60 % fur Korperschaftsteuer / 30 % fur Gewerbesteuer; Immobilienfonds mit
Auslandsschwerpunkt 80 % fur Korperschaftsteuer / 40 % flr Gewerbesteuer)

Kapitalertragsteuer:
Abstandnahme

Materielle Besteuerung:

Korperschaftsteuer und Gewerbesteuer ggf. unter Berlcksichtigung von Teilfrei-
stellungen (Immobilienfonds 60 % fir Kérperschaftsteuer / 30 % fir Gewerbe-
steuer; Immobilienfonds mit Auslandsschwerpunkt 80 % fur Kérperschaftsteuer /
40 % fur Gewerbesteuer)

Kapitalertragsteuer:
Abstandnahme

Materielle Besteuerung:
Steuerfrei — zusatzlich kann die auf der Fondsebene angefallene Korperschaft-
steuer auf Antrag erstattet werden

Kapitalertragsteuer:
Abstandnahme

Materielle Besteuerung:
Steuerfrei — zusatzlich kann die auf der Fondsebene angefallene Korperschaft-
steuer, die auf inlandische Immobilienertrage entfallt, auf Antrag erstattet werden
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Unterstellt ist eine inlandische Depotverwahrung. Auf
die Kapitalertragsteuer, Einkommensteuer und Kor-
perschaftsteuer wird ein Solidaritatszuschlag als Er-
ganzungsabgabe erhoben. Fur die Abstandnahme vom
Kapitalertragssteuerabzug kann es erforderlich sein,
dass Bescheinigungen rechtzeitig der depotfiihrenden
Stelle vorgelegt werden.

Steuerausléander

Verwahrt ein Steuerauslander die Fondsanteile im
Depot bei einer inlandischen depotfuhrenden Stelle,
wird vom Steuerabzug auf Ausschuttungen, Vorabpau-
schalen und Gewinne aus der Verauf3erung der Anteile
Abstand genommen, sofern er seine steuerliche Aus-
landereigenschaft nachweist. Sofern die Auslander-
eigenschaft der depotfuhrenden Stelle nicht bekannt
bzw. nicht rechtzeitig nachgewiesen wird, ist der aus-
landische Anleger gezwungen, die Erstattung des
Steuerabzugs entsprechend der Abgabenordnung zu
beantragen.” Zustandig ist das fur die depotflihrende
Stelle zustandige Finanzamt.

Solidaritatszuschlag

Auf den auf Ausschittungen, Vorabpauschalen und
Gewinnen aus der Verauf3erung von Anteilen abzufuh-
renden Steuerabzug ist ein Solidaritatszuschlag in
Hohe von 5,5 % zu erheben. Der Solidaritatszuschlag
ist bei der Einkommensteuer und Korperschaftsteuer
anrechenbar.

Kirchensteuer

Soweit die Einkommensteuer bereits von einer inlan-
dischen depotfihrenden Stelle (Abzugsverpflichteter)
durch den Steuerabzug erhoben wird, wird die darauf
entfallende Kirchensteuer nach dem Kirchensteuer-
satz der Religionsgemeinschaft, der der Kirchensteu-
erpflichtige angehort, regelmaig als Zuschlag zum
Steuerabzug erhoben. Die Abzugsfahigkeit der Kir-
chensteuer als Sonderausgabe wird bereits beim
Steuerabzug mindernd berucksichtigt.
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Ausléndische Quellensteuer

Auf die auslandischen Ertrage des Fonds wird teilwei-
se in den Herkunftslandern Quellensteuer einbehal-
ten. Diese Quellensteuer kann bei den Anlegern nicht
steuermindernd berucksichtigt werden.

Folgen der Verschmelzung von Sondervermégen

In den Fallen der Verschmelzung eines inlandischen
Sondervermogens auf ein anderes inlandisches Son-
dervermogen kommt es weder auf der Ebene der An-
leger noch auf der Ebene der beteiligten Sonderver-
mogen zu einer Aufdeckung von stillen Reserven, d.h.
dieser Vorgang ist steuerneutral. Erhalten die Anleger
des Ubertragenden Sondervermogens eine im Ver-
schmelzungsplan vorgesehene Barzahlung, ist diese
wie eine Ausschuttung zu behandeln.?

Automatischer Informationsaustausch

in Steuersachen

Die Bedeutung des automatischen Austauschs von In-
formationen zur Bekdmpfung von grenziberschreiten-
dem Steuerbetrug und grenzuberschreitender Steuer-
hinterziehung hat auf internationaler Ebene in den
letzten Jahren stark zugenommen. Die OECD hat daher
im Auftrag der G20 in 2014 einen globalen Standard
fur den automatischen Informationsaustausch Uber
Finanzkonten in Steuersachen veréffentlicht (Common
Reporting Standard, im Folgenden ,CRS*). Der CRS
wurde von mehr als 90 Staaten (teilnehmende Staa-
ten) im Wege eines multilateralen Abkommens verein-
bart. Au3erdem wurde er Ende 2014 mit der Richtlinie
2014/107/EU des Rates vom 9. Dezember 2014 in die
Richtlinie 2011/16/EU bezuglich der Verpflichtung
zum automatischen Austausch von Informationen im
Bereich der Besteuerung integriert. Die teilnehmenden
Staaten (alle Mitgliedstaaten der EU sowie etliche
Drittstaaten) wenden den CRS grundsatzlich ab 2016
mit Meldepflichten ab 2017 an. Deutschland hat den
CRS mit dem Finanzkonten- Informationsaustausch-
gesetz vom 21. Dezember 2015 in deutsches Recht
umgesetzt und wendet diesen seit 2016 an.

1) §37Abs.2A0
2)  §190 Abs.2 Nr.2 KAGB.
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Mit dem CRS werden meldende Finanzinstitute (im
Wesentlichen Kreditinstitute) dazu verpflichtet, be-
stimmte Informationen Uber ihre Kunden einzuholen.
Handelt es sich bei den Kunden (naturliche Personen
oder Rechtstrager) um in anderen teilnehmenden
Staaten anséassige meldepflichtige Personen (dazu
zahlen nicht z.B. borsennotierte Kapitalgesellschaften
oder Finanzinstitute), werden deren Konten und
Depots als meldepflichtige Konten eingestuft. Die
meldenden Finanzinstitute werden dann fur jedes
meldepflichtige Konto bestimmte Informationen an
ihre Heimatsteuerbehdrde Ubermitteln. Diese Uber-
mittelt die Informationen dann an die Heimatsteuer-
behorde des Kunden.

Bei den zu Ubermittelnden Informationen handelt es
sich im Wesentlichen um die personlichen Daten des
meldepflichtigen Kunden (Name; Anschrift; Steuer-
identifikationsnummer; Geburtsdatum und Geburtsort
(bei natirlichen Personen); Ansassigkeitsstaat) sowie
um Informationen zu den Konten und Depots (z.B.
Kontonummer; Kontosaldo oder Kontowert; Gesamt-
bruttobetrag der Ertrage wie Zinsen, Dividenden oder
Ausschittungen von Investmentfonds); Gesamtbrutto-
erlose aus der Verauf3erung oder Rickgabe von
Finanzvermogen (einschlieflich Fondsanteilen).

Konkret betroffen sind folglich meldepflichtige An-
leger, die ein Konto und/oder Depot bei einem Kreditin-
stitut unterhalten, das in einem teilnehmenden Staat
ansassig ist. Daher werden deutsche Kreditinstitute
Informationen Uber Anleger, die in anderen teilneh-
menden Staaten ansassig sind, an das Bundeszentral-
amt fur Steuern melden, das die Informationen an die
jeweiligen Steuerbehorden der Ansassigkeitsstaaten
der Anleger weiterleiten. Entsprechend werden Kredit-
institute in anderen teilnehmenden Staaten Informa-
tionen Uber Anleger, die in Deutschland ansassig sind,
an ihre jeweilige Heimatsteuerbehorde melden, die die
Informationen an das Bundeszentralamt fur Steuern
weiterleiten.

Zuletzt ist es denkbar, dass in anderen teilnehmenden
Staaten ansassige Kreditinstitute Informationen Uber
Anleger, die in wiederum anderen teilnehmenden
Staaten ansassig sind, an ihre jeweilige Heimatsteuer-
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behorde melden, die die Informationen an die jewei-
ligen Steuerbehorden der Ansassigkeitsstaaten der
Anleger weiterleiten.

Grunderwerbsteuer
Der Verkauf von Anteilen an dem Sondervermogen ost
keine Grunderwerbsteuer aus.

Hinweis: Die steuerlichen Ausflhrungen gehen von
der derzeit bekannten Rechtslage aus. Sie richten sich
an in Deutschland unbeschrankt einkommensteuer-
pflichtige oder unbeschrankt kérperschaftsteuer-
pflichtige Personen. Es kann jedoch keine Gewahr
daflr dbernommen werden, dass sich die steuerliche
Beurteilung durch Gesetzgebung, Rechtsprechung,
Auf3enprifung oder Erlasse der Finanzverwaltung
nicht andert, unter Umstanden auch ruckwirkend.

Steuerpflicht in Osterreich

Besteuerung auf der Ebene eines unbeschrankt
steuerpflichtigen Anlegers

Steuersubjekt fur die unbeschrankte Steuerpflicht in
Osterreich ist der einzelne Anleger, der tber einen
Wohnsitz oder gewohnlichen Aufenthalt (bei Kérper-
schaften Sitz oder Ort der Geschaftsleitung) in Oster-
reich verflgt. Besteuert werden die laufenden Fonds-
ertrage (Gewinne im Sinne des § 14 ImmolnvFG) und
Gewinne aus der VeraufBerung von Fondsanteilen, so-
weit diese nach dem 31. Dezember 2010 entgeltlich er-
worben wurden, so genanntes ,,Neuvermogen®

Die laufenden Fondsertrage umfassen die laufenden
Bewirtschaftungsgewinne aus der Vermietung und die
aus der jahrlichen Bewertung resultierenden Wertzu-
wachse osterreichischer Immobilien und von Immobi-
lien in Landern, mit denen Osterreich nach bestehen-
den Doppelbesteuerungsabkommen fur Einktnfte aus
unbeweglichem Vermogen die Anrechnungsmethode
vereinbart hat, im Ausmaf3 von 80 % sowie Liquiditats-
gewinne.

Allfallige Gewinne aus der Verauf3erung von Fondsan-
teilen, die nach dem 31. Dezember 2010 erworben wur-
den, resultieren aus der Differenz zwischen fortge-
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schriebenen Anschaffungskosten und dem Veraufle-
rungserlos (Rickzahlungswert). Die Anschaffungskos-
ten sind um die ausschuttungsgleichen Ertrage zu er-
hohen und um steuerfreie Ausschittungen und die
Auszahlung der Kapitalertragsteuer zu vermindern.
Anschaffungsnebenkosten (Ausgabeaufschlag) sind
nicht anzusetzen, auf3er der Fondsanteil wird im Be-
triebsvermogen gehalten.

Bei naturlichen Personen betragt der Steuersatz fur
diese Einkinfte in Osterreich 27,5 %.

Werden die Fondsanteile bei einer 6sterreichischen
Depotbank gehalten, sind alle laufenden Fondsgewinne
und Gewinne aus der VerauBBerung von Fondsanteilen
durch den verpflichtenden Kapitalertragsteuerabzug
durch die Depotbank des Anlegers endbesteuert, so-
weit diese im Privatvermogen gehalten werden. Das
heif3t, steuerpflichtige Einklnfte aus einer Beteiligung
am Fokus Wohnen Deutschland muissen nicht mehr in
einer Einkommensteuererklarung des Privatanlegers
erklart werden, auf3er es wird — bei einem glinstigeren
Tarifsteuersatz — die Anwendung des allgemeinen
Steuertarifs (Regelbesteuerungsoption) beantragt
bzw. die Verlustausgleichsoption nach §97 Absatz 2
EStG aus-geubt, soweit Verluste aus Kapitalvermogen
nicht bereits durch die depotfihrende Stelle beim Ka-
pitalertragsteuerabzug berucksichtigt wurden. Die 6s-
terreichische Depotbank muss fur den Fokus Wohnen
Deutschland keine Sicherungssteuer einbehalten.

Gewinne aus der Verauf3erung von im Privatvermogen
gehaltenen Fondsanteilen, die vor dem 1.Januar 2011
erworben wurden, sind steuerfrei.

Furim Betriebsvermogen gehaltene Fondsanteile er-
streckt sich die Endbesteuerungswirkung nur auf lau-
fende Fondsertrage. Gewinne aus der VeraufBerung von
im Betriebsvermogen gehaltenen Fondsanteilen sind
auch nach neuer Rechtslage im Veranlagungsweg zu
erklaren. Die einbehaltene Kapitalertragsteuer ist an-
zurechnen.

Werden die Fondsanteile bei einer auslandischen
Depotbank gehalten, unterliegen die steuerpflichtigen
EinkUnfte aus der Beteiligung am FOKUS WOHNEN

SONSTIGES 68

DEUTSCHLAND (laufende Fondsgewinne bzw. Gewinne
aus der VerauBerung von Fondsanteilen) dem beson-
deren Steuersatz 27,5 % und sind in die Einkommen-
steuererklarung des Anlegers aufzunehmen. Auch in
diesem Fall besteht die Moglichkeit, zur Regelbesteu-
erung bzw. zum Verlustausgleich zu optieren.

Fur Korperschaften betragt der Steuersatz in Oster-
reich 25%.

Werden die Fondsanteile bei einer dsterreichischen
Depotbank gehalten, erfolgt grundsatzlich auch fur
Korperschaften ein Kapitalertragsteuerabzug. Der
Kapitalertragsteuerabzug durch die osterreichische
Depotbank kann durch Abgabe einer Befreiungserkla-
rung gegenuber der oOsterreichischen Depotbank ver-
mieden werden. Die steuerpflichtigen EinkUnfte aus
der Beteiligung am Fokus Wohnen Deutschland (ein-
schlieBlich Verauf3erungsgewinnen) sind jedenfalls in
die Korperschaftsteuererklarung aufzunehmen. Wurde
keine Befreiungserklarung abgegeben, so ist eine ein-
behaltene Kapitalertragsteuer auf die Korperschaft-
steuer anzurechnen.

Fur Privatstiftungen betragt der Steuersatz in Oster-
reich 25 %. Privatstiftungen sind vom Kapitalertrag-

steuerabzug befreit. Laufende Fondsgewinne gemaf
§ 14 ImmolnvFG und steuerpflichtige VerauBerungs-
gewinne sind in der Korperschaftsteuererklarung zu

erklaren.

Gewinne aus der Verauf3erung von Anteilscheinen, die
vordem 1.Januar 2011 erworben wurden, sind steuer-
frei. Ab dem 1.Januar 2011 erworbene Anteile unter-
liegen bei Verkauf der Zwischensteuer von 25 %.

Die in Osterreich steuerpflichtigen Einkiinfte
(ausschuttungsgleiche Ertrage) flr das am 30.04.2022
endende Geschaftsjahr des FOKUS WOHNEN
DEUTSCHLAND betragen EUR 0,0000 je Anteil. Dieser
Betrag ist mit der vom Anleger gehaltenen Anzahl von
Anteilen zu multiplizieren. Der fur 0sterreichische
steuerliche Zwecke relevante Korrekturbetrag der An-
schaffungskosten zum 30.04.2022 betragt EUR 2,1004
je Anteil.
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Kapitalverwaltungsgesellschaft

IntReal International Real Estate Kapitalverwaltungs-
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Telefon: (040)377 077 000
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Ahrensburg

Pomonaring

Objekt

Bei dem Investment mit Baujahr 2019 handelt es sich
um zwei Mehrfamilienhauser mit 58 Mietwohnungen
und einer Tiefgarage. 32 der Wohnungen sind ¢ffent-

lich gefordert.

Der Neubau wurde in konventioneller Massivbauweise
gemaf der Energieeinsparverordnung 2014 nach KfW-
70 Effizienzhausstandards errichtet. Alle Wohnungen
verfugen uber Balkone oder Terrassen. Die Fassade ist
mit WDVS gedammt. Die Warmeversorgung erfolgt
uber ein Blockheizkraftwerk.

Lage

Ahrensburg mit seinen rund 23.000 Einwohnern liegt
unmittelbar an der Grenze zu Hamburg in Schleswig-
Holstein. Der Objektstandort befindet sich nordlich
des Ahrensburger Schlosses in dem neuen Baugebiet
,Erlenhof Sud" In direkter Nahe ist eine Bushaltestel-
le, die den Standort an die Bahn anbindet und damit
die Fahrt in die Hamburger Innenstadt ermoglicht. Die
Fahrzeit in das Zentrum von Hamburg betragt rund 30
Minuten. Durch die naheliegende Bundesstraf3e und
Autobahn ist die PKWANnbindung ebenfalls sehr gut.

I
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Pomonaring 1, 3, 5,

Ahrensburg

Baujahr 2019

Verkehrswert zum Stichtag 13.990.000 EUR

Ubergang von Nutzen und Lasten 26.03.2019

Kaufpreis 138.701.845,69 EUR

Transaktionsform Immobilienerwerb

Anzahl der Wohneinheiten 58
Anzahl der Gewerbeeinheiten 0
Wohn-/Nutzflache 3.880 m?
Anzahl Parkplatze 34
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Berlin

Miillerstrafie

Objekt

Dieses Bestandsobjekt aus dem Jahr 1960 besteht
aus sechs Gewerbeeinheiten mit einer Gesamtmiet-
flache von rund 1.397 m2 sowie elf Tiefgaragenstell-
pléatzen. Das Gebaude wird als Arzte- und Birozen-
trum sowie als Einzelhandelsflache genutzt.

Lage

Berlin ist die Hauptstadt Deutschlands und bekannt
fur ihre Dynamik sowie das stetige Wachstum. Das
Bestandsobjekt liegt im Stadtteil Wedding und ist sehr
gut an den offentlichen Nahverkehr angebunden.

Im direkten Umfeld befinden sich Bushaltestellen,
U-Bahn Stationen und diverse Tramstationen. In fuf3-
laufiger Entfernung findet man zahlreiche gastrono-

mische Betriebe, die zur Versorgung von Buronutzern Miillerstrafie 34a

dienen. Fur die gewerbliche Nutzung erweist sich der Berlin :

Standort als sehr attraktiv, da er sich am frequenz-

starksten Bereich der Umgebung befindet. Baujahr 1960
Verkehrswert zum Stichtag 7.870.000,00 EUR
Ubergang von Nutzen und Lasten 31.01.2020
Kaufpreis 6.493.095,00 EUR
Transaktionsform Immobilienerwerb
Anzahl der Wohneinheiten 0
Anzahl der Gewerbeeinheiten 6
Wohn-/Nutzflache 1.397 m?
Anzahl Parkplatze 11
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Berlin

Trusetaler Strafie

Objekt

Das Investment gehort zu einer Quar-
tiersentwicklung, die aus sechs Wohnge-
bauden besteht. Der erworbene Neubau,
der Ende 2020 fertig gestellt wurde, um-
fasst 120 Wohneinheiten mit insgesamt
ca.7.654m2 Wohnflache. Erganzend
stehen zahlreiche Fahrradstellplatze zur
Verfugung. Das Mehrfamilienhaus wurde
in konventioneller Massivbauweise ge-
maf3 der Energieeinsparverordnung 2014
nach KfW-55 Standards errichtet. Jede
Wohnung verfugt Uber eine Terrasse mit
Gruneinfassung oder einen Balkon.

Lage

Die Immobilie befindet sich im nordlichen Bereich des
Berliner Bezirks Marzahn. Dieser ist der jungste Bezirk
Berlins und zahlt heute ca. 267.000 Einwohner. Der
Objektstandort verfugt Uber eine sehr gute OPNV-
Anbindung. Der nachste S-Bahnhof ist fuf3laufigin

5 Minuten zu erreichen, die nachste Bushaltestelle be-
findet sich direkt vor dem Grundstuck. Ebenso positiv
zu betrachten sind die Nahversorgungsmaoglichkeiten
und der Zugang zu Grunflachen.

IMMOBILIENBESTAND

Trusetaler Strafie 86, 88,90, 92, 94,

Berlin

Baujahr

Verkehrswert zum Stichtag
Ubergang von Nutzen und Lasten
Kaufpreis

Transaktionsform

Anzahl der Wohneinheiten
Anzahl der Gewerbeeinheiten
Wohn-/Nutzflache

Anzahl Parkplatze

73

2020

29.515.000,00 EUR

18.12.2020

27155.158,68 EUR

Immobilienerwerb

120

0

7.654m?

0
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Berlin
Wuhletalstrafie

Objekt

Das Investment gehort zu einer Quar-
tiersentwicklung, die aus sechs Wohnge-
bauden besteht. Der erworbene Neubau,
der Ende 2020 fertig gestellt wurde, um-
fasst 112 Wohneinheiten mit insgesamt
ca. 6.982m? Wohnflache. Erganzend
stehen zahlreiche Fahrradstellplatze zur
Verfugung. Das Gebaude wurde in kon-
ventioneller Massivbauweise gemaf

der Energieeinsparverordnung 2014
nach KfW-55 Standards errichtet. Jede
Wohnung verfugt Uber eine Terrasse mit
Gruneinfassung oder einen Balkon.

nge . _ o _ _ Trusetaler StraBie 84 / WuhletalstraBie 1, 3, 5,

Die Immobilie befindet sich im nérdlichen Bereich des Berlin

Berliner Bezirks Marzahn. Dieser ist der jungste Bezirk

Berlins und zahlt heute ca. 267.000 Einwohner. Der Baujahr 2020

Objektstandort verfugt Uber eine sehr gute OPNV-

Anbindung. Der nachste S-Bahnhof ist fuf3laufigin Verkehrswert zum Stichtag 27.155.000,00 EUR

5 Minuten zu erreichen, die nachste Bushaltestelle be- )

findet sich direkt vor dem Grundsttck. Ebenso positiv Ubergang von Nutzen und Lasten 18.12.2020

zu betrachten sind die Nahversorgungsmoglichkeiten :

L Kaufpreis 24.772.919,90 EUR

und der Zugang zu Grunflachen.
Transaktionsform Immobilienerwerb
Anzahl der Wohneinheiten 112
Anzahl der Gewerbeeinheiten 0
Wohn-/Nutzflache 6.982 m?
Anzahl Parkplatze 30
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Bonn

Kasernenstrafe / Friedensplatz / Oxfordstrafie

Objekt

Das Bestandsobjekt aus dem Jahr 1988 liegt im
Zentrum von Bonn. Verteilt auf funf Geschosse mit
einer Gesamtmietflache von rund 5.440 m? besteht
das Gebaude aus 25 Einheiten. Aktuell befinden sich
in dem Gebaude Buros und Praxisraumlichkeiten.

Lage

Die kreisfreie Grofistadt Bonn liegt am Rhein, ca. 30 km
sudlich der Metropole Koln. Der Objektstandort ist
sehr gut an das OPNV-Netz angebunden. Die nahege-
legenen Haltestellen werden von mehreren Bus- und
Stra3enbahnlinien aus dem gesamten Stadtgebiet
angefahren, der Hauptbahnhof kann innerhalb von ca.
2 bis 4 Minuten erreicht werden. Uber die vierspurige
Durchgangsstraf3e nordlich des Gebaudes lasst sich

Kasernenstrafle 5 / Friedensplatz 16 /

der Standort auch mit dem Auto sehr gut anfahren, so Oxfordstrafie 21, Bonn

ist auch eine rasche Anbindung an das dichte Auto-

bahnnetz der Rhein-Ruhr-Metropolregion gegeben. Baujahr 1988
Verkehrswert zum Stichtag 21.665.000,00 EUR
Ubergang von Nutzen und Lasten 31.08.2020
Kaufpreis 20.964.872,00 EUR
Transaktionsform Immobilienerwerb
Anzahl der Wohneinheiten 0
Anzahl der Gewerbeeinheiten 25
Wohn-/Nutzflache 5.439 m?
Anzahl Parkplatze 0
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Braunschweig

Noltemeyerhoéfe

Objekt
Objekt

Die 2018/2019 errichtete Wohnanlage
umfasst insgesamt sechs Gebaude,

von denen fur den ,,FOKUS WOHNEN
DEUTSCHLAND" zwei Gebaude an-
gekauft wurden. Diese bestehen aus

107 Wohneinheiten mit einer Wohnfla-
chevon rund 9.423 m? sowie 90 PKW-
Stellplatzen in einer mit den Nachbarob-
jekten gemeinsam genutzten Tiefgarage.
Die Neubauten wurden in konventionel-
ler Massivbauweise gemaf3 der Energiesparverord-
nung 2014 als KfW-Effizienzhaus 55 gebaut. Alle
Wohneinheiten verflugen uUber eine Terrasse, einen
Balkon bzw. Loggia oder eine Dachterrasse.

Lage

Braunschweig ist Teil der Metropolregion Hannover-
Braunschweig-Gottingen-Wolfsburg und mit seinen
rund 250.000 Einwohner die zweitgrofite Stadt Nieder-
sachsens. Das Quartier befindet sich im Westen von
Braunschweig im Stadtbezirk Westliches Ringgebiet.
Der Standort ist sowohl an den OPNV als auch an das
Straf3enverkehrsnetz gut angebunden

I
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Noltemeyerhdfe 512,

Braunschweig

Baujahr 2018/2019

Verkehrswert zum Stichtag 32.855.000,00EUR
Ubergang von Nutzen und Lasten 26.10.2018/27.03.2019
Kaufpreis 27.788.344,26 EUR

Transaktionsform Immobilienerwerb

Anzahl der Wohneinheiten 107
Anzahl der Gewerbeeinheiten 0
Wohn-/Nutzflache 9.423 m?
Anzahl Parkplatze 90



FOKUS WOHNEN DEUTSCHLAND

Dietzenbach
Offenbacher Strafie

Objekt

Die Wohnanlage aus dem Jahr 2020

ist riegelformig konzipiert, hat vier Voll-
geschosse zuzlglich Staffelgeschoss
und verfugt Gber 90 Wohn- und funf
Gewerbeeinheiten. Alle Wohnungen sind
mit Loggien, Balkonen oder Dachterras-
sen ausgestattet. Die Tiefgarage um-
fasst 156 Stellplatze, die durch acht wei-
tere AuB3enstellplatze erganzt werden.
Der Neubau wurde in konventioneller
Massivbauweise gemaf3 der Energieein-
sparverordnung 2014 errichtet.

Lage
Die Stadt Dietzenbach ist die Kreisstadt des Land-
kreises Offenbach in Hessen. Dietzenbach liegt rund
12 km sud-ostlich von Frankfurt und ist von dort mit
dem OPNV in 30 Minuten zu erreichen. Der Projekt-
standort befindet sich in zentraler Lage im Neubau-
gebiet ,Neue Stadtmitte®, rund 1,5 km nordlich des
Stadtzentrums der Altstadt. Im Umkreis von 1 km sind
zahlreiche Versorgungseinrichtungen des taglichen
Bedarfs erreichbar.

I
IMMOBILIENBESTAND 77

Offenbacher Strafie 28—-40,
Dietzenbach

Baujahr 2020

Verkehrswert zum Stichtag 29.905.000,00 EUR

Ubergang von Nutzen und Lasten 29.06.2020

Kaufpreis 28.023.901,19 EUR

Transaktionsform Immobilienerwerb

Anzahl der Wohneinheiten 90
Anzahl der Gewerbeeinheiten 5
Wohn-/Nutzflache 8.027 m?
Anzahl Parkplatze 164



FOKUS WOHNEN DEUTSCHLAND

Dortmund

Hermannstraf3e / Hans-Tombrock-Strafie

Objekt

Die 2015 errichtete Wohnanlage umfasst sechs Haus-
eingange in einem zusammenhangenden Gebaude-
korper. 44 Wohneinheiten mit einer Wohnflache von
rund 4.419m2 sowie b1 Stellplatze in einer mit den
Nachbarobjekten gemeinsam genutzten Tiefgarage
stehen zur Vermietung. Alle Wohnungen verflgen Uber
eine FuBBbodenheizung sowie Uber Terrassen, Balkone
oder eine Dachterrasse mit Blick auf das Naherho-
lungsgebiet Phoenix-See.

Lage

Die Liegenschaft befindet sich am westlichen Ufer des
Phoenix-Sees im Stadtteil Horde. Der Standort liegt
ca.b5km sudostlich der Dortmunder Innenstadt City-
West. Er bildet mit dem umliegenden Areal ein Wohn-
und Naherholungsgebiet mit Gastronomie und Gewer-
bebebauung. Das Objekt ist durch eine Bushaltestelle
in unmittelbarer Nahe gut an den OPNV angebunden.
Rasch ist auch der 1 km entfernte Bahnhof Horde
bzw. die U-Bahnstation Horde zu erreichen, in rund

20 Minuten ist man vom Objekt in der Innenstadt und
auch am Hauptbahnhof

I
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W 2T TR

HermannstraBe 147-153 /

Hans-Tombrock-Strafie 2, 4, Dortmund

Baujahr 2015
Verkehrswert zum Stichtag 14.535.000,00 EUR
Ubergang von Nutzen und Lasten 31.12.2017/28.02.2018
Kaufpreis 13.100.000,00 EUR

Transaktionsform Immobilienerwerb

Anzahl der Wohneinheiten 44
Anzahl der Gewerbeeinheiten 0
Wohn-/Nutzflache 4.419m?
Anzahl Parkplatze 51



FOKUS WOHNEN DEUTSCHLAND

Dreieich
Frankfurter Strafie

Objekt
Das Bestandsgebaude aus dem Jahr
1980 hat eine Gesamtmietflache von

IMMOBILIENBESTAND

rund 5.147 m?, verteilt auf vier Geschosse. P | ;
Im Auf3enbereich sind 76 Stellplatze vor- = ) l- :

handen. Aktuell werden die Flachen

von einem Fitnessstudiobetreiber, einem
Supermarkt sowie von verschiedenen
Firmen als Buros genutzt.

Lage

Dreieich ist eine Stadt im Landkreis
Offenbach in Hessen und liegt sudlich
von Frankfurt am Main. Der Objektstandort befindet
sich im nordlichen Stadtteil Sprendlingen und ist

an der AusfallstraBBe in Richtung Frankfurt gelegen.
Dadurch ist sowohl die Erreichbarkeit mit dem Auto
als auch die Anbindung an den 6ffentlichen Nahver-
kehr sehr gut. FuBlaufig erreichbar ist eine Bushalte-
stelle, hier gibt es eine direkte Busverbindung an den
S-Bahnhof, von dem aus die Frankfurter Innenstadt
sowie der Hauptbahnhof angefahren werden. Grund-
satzlich sind sehr gute lokale sowie stadtische An-
bindungen vorhanden.

Frankfurter Stra3e 70-72,

Dreieich

Baujahr

Verkehrswert zum Stichtag
Ubergang von Nutzen und Lasten
Kaufpreis

Transaktionsform

Anzahl der Wohneinheiten
Anzahl der Gewerbeeinheiten
Wohn-/Nutzflache

Anzahl Parkplatze

79

1980

7.365.000,00 EUR

30.08.2019

6.617.486,00 EUR

Immobilienerwerb

0

5

5.147 m?

76



FOKUS WOHNEN DEUTSCHLAND

Dresden

Maternistraf3e / Rosenstrafie

Objekt

Bei dem Investment handelt es sich um ein Neubau-
Pflegeheim mit 26 zusatzlichen Wohnungen im
Dresdner Stadtteil Altstadt. Das Pflegeheim verfugt
mit 119 Einzel- und 6 Doppelzimmern Uber eine wirt-
schaftlich optimale Betriebsgrofle und wird allen
Anforderungen an ein modernes Pflegeheim gerecht.
Betreiber des Pflegeheims ist die Vitanas GmbH & Co.
KGaA, die deutschlandweit zu den fihrenden Anbie-
tern in diesem Segment zahlt. Die Baufertigstellung
istim April 2018 erfolgt. Der Neubau wurde in konven-
tioneller Massivbauweise gemaf der Energieeinspar-
verordnung 2014 und dem Warmeschutzstandard
KfW 70 errichtet.

Lage

Das Objekt Maternistraf3e wurde in zentraler Lage

in der Dresdner Altstadt errichtet. In ca. 800 m Ent-
fernung befindet sich der Dresdner Altstadtkern mit
Zwinger und Altmarkt. Fuf3laufig sind diese in 10 Mi-
nuten erreichbar, in dhnlicher Distanz ist der Haupt-
bahnhof gelegen. Der Objektstandort verfugt insge-
samt Uber eine sehr gute Verkehrsanbindung. Ein
grof3es Angebot an Einzelhandelsgeschaften, Restau-
rants, Cafés, Apotheken und arztlicher Versorgung be-
findet sich im direkten Umfeld und im nahegelegenen
Dresdner Stadtkern.

I
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Maternistrafie 20 / Rosenstrafie 28,

Dresden

Baujahr 2018

Verkehrswert zum Stichtag 20.705.000,00 EUR

Ubergang von Nutzen und Lasten 12.04.2018

Kaufpreis 20.009.521.08 EUR

Transaktionsform Immobilienerwerb

Anzahl der Wohneinheiten 26
Anzahl der Gewerbeeinheiten 1
Wohn-/Nutzflache 8.049 m?
Anzahl Parkplatze 29



FOKUS WOHNEN DEUTSCHLAND

Erfurt

Anger

Objekt

Das Wohn-, Buro- und Geschaftshaus aus dem Jahr
1900 wurde 1993/1994 umfassend saniert. Die Miet-
und Nutzflache betragt ca. 2.800 m2. Die Einheiten des
Objekts werden derzeit Uberwiegend als Praxis- oder
Buroflachen genutzt, im EG ist eine Gastronomie an-
gesiedelt.Im 4.0G und im Dachgeschoss befinden sich
Wohnungen, eine Lagerflache im Untergeschoss run-
det die Nutzung ab. Aufgrund der zentralen Lage ver-
flgt das Gebaude nicht Uber Stellplatze.

Lage

Das Objekt liegt direkt in der Erfurter Innenstadt.
Damit befinden sich Ziele, wie der zentrale Einkaufs-
bereich und der seit 2017 sehr gut in den nationalen
Schienenfernverkehr eingebundene Hauptbahnhof, in
fu3laufiger Entfernung. Die Erreichbarkeit mit dem
PKW ist gut, Uberhaupt ist Erfurt bestens an das
Uberregionale Autobahnnetz angebunden. Auch den
Erfurter Flughafen erreicht man in 20 Minuten mit
dem Auto. Der Standort ist fur die Nutzung von Buro,
Praxen, Einzelhandel und Gastronomie gleichermafien
attraktiv.

IMMOBILIENBESTAND

Anger 61,

Erfurt

Baujahr

Verkehrswert zum Stichtag
Ubergang von Nutzen und Lasten
Kaufpreis

Transaktionsform

Anzahl der Wohneinheiten
Anzahl der Gewerbeeinheiten
Wohn-/Nutzflache

Anzahl Parkplatze

81

1900

8.200.000,00 EUR

30.08.2019

8.725.000,00 EUR

Immobilienerwerb

5

10

2.796 m?

0



I
FOKUS WOHNEN DEUTSCHLAND IMMOBILIENBESTAND 82

Frankenthal
Mahlastrafie / Matthias-Griinewald-Strafie

Objekt

Das Bestandsobjekt aus dem Jahr 1992 besteht aus
zwei Gebaudetrakten mit insgesamt 125 Wohneinhei-
ten und einer unter dem Innenhof gelegenen Tiefgara-
ge mit 129 PKW-Stellplatzen. Die in Massivbauweise
erstellten Mehrfamilienhauser mit drei bis vier Vollge-
schossen und ausgebauten Dachgeschossen wurden
mit Mitteln aus der o6ffentlichen Forderung errichtet.

Lage

Die kreisfreie Stadt Frankenthal (Pfalz) profitiert von
der geografischen Nahe zu den Grof3stadten Mann-
heim und Ludwigshafen in der Metropolregion Rhein-
Neckar. Mit rund 47.800 Einwohnern ist die Stadt
Mittelzentrum fur die umliegenden Gemeinden und
verfugt Uber gute Verkehrsanbindungen. Die Bestand-
gebaude sind rund 2km sudlich der Frankenthaler
Innenstadt angesiedelt. Einrichtungen des taglichen

Bedarfs liegen im Umkreis von 1 km und sind somit Baujahr 1992

fuBllaufig gut zu erreichen. Der Standort ist Uber die in

wenigen Fahrminuten erreichbare Bundesstrafie sehr Verkehrswert zum Stichtag 14.855.000,00 EUR

gut an das StraBBennetz rund um Frankenthal ange- )

bunden. Der Bahnhof Frankenthal Siid ist ebenfalls Ubergang von Nutzen und Lasten 30.10.2018

fu3laufig erreichbar. )
Kaufpreis 13.859.103,00 EUR
Transaktionsform Immobilienerwerb
Anzahl der Wohneinheiten 125
Anzahl der Gewerbeeinheiten 0
Wohn-/Nutzflache 8.951 m?
Anzahl Parkplatze 129
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Frankenthal

Mina-Karcher-Platz

Objekt

Die 6-geschossige Wohnanlage am Mina-Karcher-
Platz wurde 1986 errichtet und 2013 modernisiert.
Auf einer Wohnflache von 10.133 m? befinden sich

143 Wohneinheiten, daneben gibt es 94 Tiefgaragen-
und 23 AuBBenstellplatze. Alle Wohnungen verfligen
Uber Balkon/Terrasse und sind Uber Aufzlige angebun-
den. Das Gebaude wurde in konventioneller Massiv-
bauweise errichtet und verfligt iber einen baujahres-
typischen Ausstattungsstandard. Ein Teil der Fassade
ist mit WDVS gedammt. Das Objekt unterliegt noch
bis zum Jahr 2026 der Nachwirkungsfrist aus der
ursprunglichen offentlichen Forderung.

Lage

Das Objekt ist Teil einer Wohnanlage, die Mitte der Mina-Karcher-Platz 1 + 2,

80er Jahre ca. 800 m sudlich der Frankenthaler Innen- Frankenthal

stadt errichtet wurde. Aufgrund der zentralen Lage

sind innerstadtische Einkaufsangebote, Supermarkte Baujahr 1986

und der Bahnhof Frankenthal fuf3laufig erreichbar.
Verkehrswert zum Stichtag 15.360.000,00 EUR

Ubergang von Nutzen und Lasten 31.03.2016/30.04.2016

Kaufpreis 11.497.538,25 EUR
Transaktionsform Immobilienerwerb
Anzahl der Wohneinheiten 143
Anzahl der Gewerbeeinheiten 0
Wohn-/Nutzflache 10.133m?
Anzahl Parkplatze 117



I
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Frankfurt am Main

Heisterstrafie

Objekt

Das Mehrfamilienhaus in der Heisterstraf3e wurde
Anfang der 90er Jahre fUnfgeschossig zuzuglich eines
ausgebauten Dachgeschosses errichtet. Es umfasst
ca. 1.149 m? Wohnflache, verteilt auf 34 Wohneinheiten
bzw. Appartements. In der Garage stehen 26 Stell-
platze zur Verfugung, zuzuglich 7 Stellplatzen auf dem
Grundstuck. Das Gebaude wurde in konventioneller
Massivbauweise errichtet und verfugt Uber einen
guten Ausstattungsstandard. Die Fassade ist mit
Warmedammverbundsystem (WDVS) gedammt.

Lage

Das Haus liegt im Frankfurter Stadtteil Sachsen-
hausen-Nord, knapp 2km sudostlich der Innenstadt,
die zu FuBB in gut 25-30 Minuten zu erreichen ist.

: . Heisterstrafie 44,
Sachsenhausen ist der grofte Stadtteil Frankfurts und e LD

gilt als gefragter Wohnstandort in Nahe des Mainufers

mit sehr guter Infrastruktur. So finden sich in unmittel- Baujahr 1990

barer Nahe zahlreiche 6ffentliche Einrichtungen, eine

gute arztliche Versorgung, umfangreiche Einzelhan- Verkehrswert zum Stichtag 5.675.000,00 EUR

dels- und Dienstleistungsangebote sowie ein vielfal- )

tiges kulturelles Angebot. Erholungsméglichkeiten Ubergang von Nutzen und Lasten 01.10.2015

bieten das nahe gelegene Mainufer mit begrinten Pro- Kaufore 3.650.000.00 EUR

menaden, der rund 1 km entfernte Hafenpark sowie autpreis T

der ca. 1,5 km sudlich gelegene Stadtwald. T e e
Anzahl der Wohneinheiten 34
Anzahl der Gewerbeeinheiten 0
Wohn-/Nutzflache 1149 m?
Anzahl Parkplatze 38
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Frankfurt am Main
Lyoner Strafle

Objekt

Das Gebaude in der Lyoner Straf3e wurde 1969 als
BUrogebaude errichtet, 2010 grundlegend saniert,
aufgestockt und zur Wohnnutzung umgebaut. Es um-
fasst ca.6.797 m? Wohn- und Nutzflache, verteilt auf
98 Wohneinheiten bzw. Appartements, sowie eine
Gewerbeeinheit. In der Garage stehen 62 Stellplatze
zur Verfugung, weitere 41 Stellplatze befinden sich
auf dem Grundstick. Das Gebaude wurde in konven-
tioneller Massivbauweise errichtet und im Zuge des
Umbaus 2010 mit einem zeitgemaf3ien Ausstattungs-
standard versehen, u.a. wurde die Fassade dabei mit
einem Warmedammverbundsystem ausgestattet.

Lage

Das Objekt befindet sich im stdwestlichen Stadt-
gebiet von Frankfurt am Main, im Stadtteil Niederrad,
etwa 6 km von der Innenstadt entfernt. Die urspring-
lich als Gewerbegebiet konzipierte ,Burostadt Nieder-
rad®, entwickelt sich zunehmend zu einem gemischt
genutzten Wohn- und Burostandort. Es bestehen
unmittelbar sehr gute Verkehrsanbindungen, die den

S _ Lyoner StraBie 19,

Ortsteil mit der Frankfurter Innenstadt verbinden. Das Frankfurt am Main

Mainufer liegt ca. 500 m nordlich des Wohnhochhauses.

Nahversorgung fur den taglichen Bedarf ist vorhanden Baujahr 1969/2010

und wird weiter ausgebaut. Einzelhandelsgeschafte,

Restaurants, Cafés sowie Bildungseinrichtungen wie Verkehrswert zum Stichtag 29.890.000,00 EUR

Kindergarten und Schulen sind in der Umgebung vor- )

handen. Ubergang von Nutzen und Lasten 01.01.2016
Kaufpreis 21.800.000,00 EUR
Transaktionsform Immobilienerwerb
Anzahl der Wohneinheiten 98
Anzahl der Gewerbeeinheiten 1
Wohn-/Nutzflache 6.797 m?
Anzahl Parkplatze 103



FOKUS WOHNEN DEUTSCHLAND

Frankfurt am Main
Salvador-Allende-Strafie

Objekt

Das 2012 fertiggestellte Appartementhaus verfugt
Uber 5 Vollgeschosse sowie ein Staffelgeschoss mit
3.510m?2 Wohnflache, die sich auf 164 Wohneinheiten
verteilen. In der Tiefgarage gibt es 32 Stellplatze. Alle
Wohnungen verflgen Uber einen Balkon oder eine
Dachterrasse. Das Gebaude wurde in konventioneller
Massivbauweise errichtet und weist einen modernen,
nutzungstypischen Ausstattungsstandard auf. Die
Fassade ist mit WDVS gedammt. Die Beheizung und
Warmwasserversorgung erfolgt uber eine zentrale
Holzpelletsheizung, die durch eine Gaskesselanlage
in Brennwerttechnik unterstutzt wird.

Lage

Die Liegenschaft befindet sich im westlichen Stadt-
teil Bockenheim. Der Stadtteil profitiert von seiner
direkten Nahe zum Messegelande und dem Banken-
viertel und zahlt zu den gefragten Wohnstandorten

in Frankfurt. Der Investitionsstandort ist Uber den
direkt angrenzenden S-Bahnhof West sehr gut an den
OPNV angebunden. Die Frankfurter Innenstadt ist
mit rund 10 Minuten Fahrzeit in dichter Taktung sehr
gut zu erreichen, die Fahrt zum Hauptbahnhof dauert
6 Minuten.

IMMOBILIENBESTAND

Salvador-Allende-Strafie 1,

Frankfurt am Main

Baujahr

Verkehrswert zum Stichtag
Ubergang von Nutzen und Lasten
Kaufpreis

Transaktionsform

Anzahl der Wohneinheiten
Anzahl der Gewerbeeinheiten
Wohn-/Nutzflache

Anzahl Parkplatze

86

2012

23.935.000,00 EUR

31.12.2017

20.500.000,00 EUR

Immobilienerwerb

164

0

3.510m?

32
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Friedrichsdorf

Ostpreufienstrafie

Objekt

Die drei geplanten Neubauten mit 52 Woh-
nungen werden in konventioneller Massiv-
bauweise im Effizienzhausstandard 55 EE
errichtet. Die Warmeversorgung soll ein
Blockheizkraftwerk mit Biogas Ubernehmen,
fur das ein Contracting-Modell geplant ist.
Die Flachdacher werden intensiv begrunt.

Komplettiert wird das Investment durch ein
imJahr 2020 saniertes siebengeschossiges
Bestandsgebaude. Von seinen 21 Wohnein-
heiten sind 18 als offentlich geforderter
Wohnraum vermietet.

Lage _ o ] _ ) OstpreuBenstrafie 16, 16a, 16b, 16¢,

Das Objekt liegt im sudlichen Stadtteil Seulberg in- Friedrichsdorf

mitten eines gewachsenen Wohngebiets. Die S-Bahn-

Station ist rund 10 FuBminuten entfernt. Von hier aus Baujahr 1974/2023

gelangt man direkt in die Innenstadte von Bad Hom-

burg v.d.H.und Frankfurt (56 bzw. knapp 30 Minuten Ubergang von Nutzen und Lasten geplant Q4 2023

Fahrtzeit). Auch die Walder des Taunus sind mit dem

Fahrrad in wenigen Minuten zu erreichen. Kaufpreis 32.771.357,00 EUR

Friedrichsdorf gehort zum direkten Einzugsgebiet L Sl IS

der Metropolregion Frankfurt / Rhein-Main. Die Stadt T i 73

mit ihren rund 25.000 Einwohnern bietet vielfaltige

Einkaufs- und Freizeitmaoglichkeiten. Anzahl der Gewerbeeinheiten 0
Wohn-/Nutzflache 5.968 m?
Anzahl Parkplatze 91



I
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Fulda

Heinrichstrafie

Objekt

Das Bestandsobjekt aus dem
Jahr 1958 wird als Wohn-

und Geschaftshaus genutzt.
Aktuell sind die zehn Gewerbe-
einheiten an medizinische
Einrichtungen, Einzelhandels-
geschafte und als Buroraume
vermietet. AuBBerdem befinden
sich zehn Wohnungen in dem
Gebaude. Das Objekt besteht
aus vier Geschossen mit einer
Gesamtmietflache von ca.
3.574m? sowie 61 Stellplatzen.

Lage HeinrichstraBle 9, 11,

Die Kreisstadt Fulda mit ihren rund 69.000 Einwoh- Fulda

nern liegt im Regierungsbezirk Kassel im Bundesland

Hessen. Das Objekt befindet sich direkt im Stadtzent- Baujahr 1958

rum von Fulda.Von dort erreicht man zu Fuf3 oder mit

dem Fahrrad bequem alle Einkaufsmaoglichkeiten oder Verkehrswert zum Stichtag 5.965.000,00 EUR

Arzte, auBerdem ist man in kirzester Zeit am Haupt- )

bahnhof oder auch am zentralen Busbahnhof. Uber- Ubergang von Nutzen und Lasten 30.08.2019

dies besteht eine sehr gute Anbindung an das Uber- :

. Kaufpreis 5.410.000,00 EUR

regionale Autobahnnetz.
Transaktionsform Immobilienerwerb
Anzahl der Wohneinheiten 10
Anzahl der Gewerbeeinheiten 10
Wohn-/Nutzflache 3.5674m?
Anzahl Parkplatze 61



FOKUS WOHNEN DEUTSCHLAND

Furth

Schwabacher Strafie / Karolinenstrafie

Objekt

Bei dieser 2020 fertiggestellten Immobilie
handelt es sich um einen Neubau von zwei
Wohngebauden (38 Wohneinheiten) sowie
einer Sanierung eines denkmalgeschutz-
ten Bestandsgebaudes (4 Wohneinheiten).
Insgesamt stehen rund 2.819 m? Wohn-
flache und 21 Tiefgaragenstellplatzen zur
Verflgung. Von den 42 Wohneinheiten wer-
den 36 offentlich gefordert.

Lage

Furth bildet zusammen mit den Nachbar-
stadten Nurnberg und Erlangen das mittelfrankische
Stadtedreieck bzw. die Metropolregion Nurnberg-
Furth-Erlangen, die gleichzeitig die grofite Wirtschafts-
region Nordbayerns darstellt.

Die Immobilie liegt in der Further Innen- sowie Sud-
stadt. In unmittelbarer Nachbarschaft befinden sich
offentliche Grinflachen entlang des Flusses Rednitz
sowie innerstadtische Naherholungsflachen. Hervor-
zuheben ist die sehr gute Anbindung an die Fuf3gan-
gerzone und den Hauptbahnhof. Uber die dort verkeh-
rende Regionalbahn und U-Bahn wird der NUrnberger
Hauptbahnhof in 5 bis 15 Minuten erreicht.

I
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Schwabacher Str. 53,55 /

Karolinenstrafie 22, Fiirth

Baujahr 2020

Verkehrswert zum Stichtag 11.475.000,00 EUR

Ubergang von Nutzen und Lasten 01.07.2020

Kaufpreis 11.202.647,00 EUR

Transaktionsform Immobilienerwerb

Anzahl der Wohneinheiten 42
Anzahl der Gewerbeeinheiten 0
Wohn-/Nutzflache 2.819m?
Anzahl Parkplatze 21



FOKUS WOHNEN DEUTSCHLAND

Ginsheim-Gustavsburg

Beethovenstrafie / Martin-Luther-Strafie

Objekt

In den beiden viergeschossigen Mehrfamilienhdusern
mit rund 2.479 m? aus dem Jahr 1979 befinden sich
32 Wohneinheiten, mit einer Gréf3e zwischen 69 m?

und 86 m2. Alle Wohnungen verflgen Uber einen Balkon.

Die Gebaude wurden in Massivbauweise errichtet und
verflgen Uber einen baujahrestypischen Ausstattungs-
standard. Das Objekt unterlag noch bis zum 31.12.2019
der Nachwirkungsfrist aus der urspringlichen 6ffent-
lichen Forderung.

Lage

Ginsheim-Gustavsburg liegt im Kreis Grof3-Gerau

im sogenannten Mainspitzdreieck, dem Gebiet sudlich
der Mainmundung zwischen Main und Rhein und
grenzt unmittelbar an Wiesbaden und Mainz.

Die Bestandsgebaude sind Teil einer Wohnanlage,
die Ende der 1970er/Anfang der 1980er Jahre im
nordlichen Stadtteil Gustavsburg errichtet wurde. Im
Umkreis von rund 1 km stehen diverse Supermarkte
und Discounter zur Verfigung. Der Bahnhof Mainz-
Gustavsburgist rund 1 km entfernt und fuf3laufig zu
erreichen.

I
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BeethovenstrafBe 14—16 / Martin-Luther-Straf3e 6—8,

Ginsheim-Gustavsburg

Baujahr 1979
Verkehrswert zum Stichtag 3.600.000,00 EUR
Ubergang von Nutzen und Lasten 30.06.2018
Kaufpreis 3.210.000,00 EUR
Transaktionsform Immobilienerwerb
Anzahl der Wohneinheiten 32
Anzahl der Gewerbeeinheiten 0
Wohn-/Nutzflache 2.479 m?
Anzahl Parkplatze 32



FOKUS WOHNEN DEUTSCHLAND

Ginsheim-Gustavsburg

Heinrich-Hertz-Strafle

Objekt

Das Mehrfamilienhaus ist Teil einer Wohnanlage im
stdlichen Stadtteil Ginsheim. Die vier- und siebenge-
schossigen Mehrfamilienhauser mit 3.717 m2 Wohn-
flache und 58 Wohneinheiten wurden 1981 errichtet.
Alle Wohnungen verflgen Uber einen Balkon und sind
grofitenteils Uber einen Aufzug angebunden. Das
Objekt unterlag noch bis zum 31.12.2019 der Nach-
wirkungsfrist aus der ursprunglichen ¢ffentlichen
Forderung.

Lage

Ginsheim-Gustavsburg liegt im Nordwesten des
Kreises Grof3-Gerau im sogenannten Mainspitzdrei-
eck, in unmittelbarer Nahe der Landeshauptstadte
Wiesbaden und Mainz. Die Stadt mit rund 16.100 Ein-
wohnern bietet eine intakte Infrastruktur mit diversen
Betreuungs-, Bildungs- und Freizeitmoglichkeiten.
Durch die geografisch guinstige Lage zwischen den
Stadten Mainz, Wiesbaden und Russelsheim sind
auch weiterfihrende Schulen gut erreichbar. Im Um-
kreis von ca. 1 km vom Objekt befinden sich diverse
Nahversorger.
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Heinrich-Hertz-Straf3e 14, 14a, 16, 16a,
Ginsheim-Gustavsburg

Baujahr

Verkehrswert zum Stichtag
Ubergang von Nutzen und Lasten
Kaufpreis

Transaktionsform

Anzahl der Wohneinheiten
Anzahl der Gewerbeeinheiten
Wohn-/Nutzflache

Anzahl Parkplatze

1981

4.780.000,00 EUR

01.10.2015

3.100.000,00 EUR

Immobilienerwerb

58

0

3.717m?

58



FOKUS WOHNEN DEUTSCHLAND

Hamburg

Neuenfelderstrafie

Objekt

Bei dem Neubau-Investment aus dem Jahr 2020
handelt es sich um ein u-formiges, siebengeschossi-
ges Gebaude mit 98 offentlich geforderten Senioren-
wohnungen sowie einem 113 m2 grof3en Gemein-
schaftsraum. Alle Geschosse im Gebaude kénnen tber
zwei Treppenhauser mit integrierter Aufzugsanlage
barrierefrei erreicht werden.Im Aufienbereich gibt es
vier Stellplatze. Der Neubau wurde in konventioneller
Massivbauweise gemaf der Energieeinsparverord-
nung 2014 mit verscharften Anforderungen nach
KfW-40 Effizienzhausstandards errichtet.

Lage

Das Objekt in Hamburg-Wilhelmsburg befindet sich

im sudlich der Elbe gelegenen Stadtteil Wilhelmsburg.
Der Stadtteil liegt als,,Insel“in der Elbe und ist von
allen Seiten mit Wasser umschlossen. Der Standort ist
uber den fuBlaufig erreichbaren S-Bahnhof Wilhelms-
burg sehr gut an den OPNV angebunden, eine Vielzahl
von Einkaufsmoglichkeiten und Gastronomieangeboten
liegen im unmittelbaren Umfeld.

I
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Neuenfelderstrafie 14 a+Db,

Hamburg

Baujahr 2020

Verkehrswert zum Stichtag 20.420.000,00 EUR

Ubergang von Nutzen und Lasten 13.01.2020

Kaufpreis 19.065.027,77 EUR

Transaktionsform Immobilienerwerb

Anzahl der Wohneinheiten 98
Anzahl der Gewerbeeinheiten 0
Wohn-/Nutzflache 5.222 m?
Anzahl Parkplatze 4



FOKUS WOHNEN DEUTSCHLAND

Hannover
Neherfeld / Liethfeld / Ellerbuschfeld

Objekt

Das Bestandsobjekt mit 77 Wohneinheiten,
31 Tiefgaragen- und 48 Auf3enstellplatzen
wurde im Jahr 2014 errichtet. Das Invest-
ment besteht aus sieben Baukorpern mit
einer Wohnflache von rund 10.115m2. Die
Wohneinheiten verteilen sich auf familien-
freundliche Stadthauser, Maisonette-Woh-
nungen und Penthouses.

Lage

Hannover ist nach Hamburg das zweitwich-
tigste Wirtschaft- und Verwaltungszentrum
in Norddeutschland. Das Objekt befindet sich in
attraktiver Stadtrandlage von Hannover, im Stadtteil
Bemerode, etwa funf Kilometer vom Stadtzentrum
entfernt. In unmittelbarer Nahe zum Bestandsobjekt
liegen eine Bushaltestelle sowie eine U-Bahn Station
mit direkter Anbindung an die Innenstadt von Hannover.
Die verkehrsglnstige Lage des Standorts ist ein echter
Vorteil: Uber die Autobahnen A7 und A2 erreicht man
Hamburgin 1,5 Stunden sowie Berlin in drei Stunden.

I
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Neherfeld 2—-32 / Liethfeld 19-47 /

Ellerbuschfeld 3a-7g, Hannover

Baujahr 2014

Verkehrswert zum Stichtag 32.515.000,00 EUR

Ubergang von Nutzen und Lasten 31.12.2019

Kaufpreis 30.000.000,00 EUR

Transaktionsform Immobilienerwerb

Anzahl der Wohneinheiten 77
Anzahl der Gewerbeeinheiten 0
Wohn-/Nutzflache 10115 m?
Anzahl Parkplatze 79



I
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Herzogenaurach
Aristide-Briand-Strafie

Objekt

Das 2020 fertiggestellte Neubauprojekt
umfasst 129 Wohneinheiten mit insge-
samt 9.774m? Wohnflache sowie 172
Tiefgaragen- und 30 Auf3enstellplatzen.
47 Wohnungen sind 6ffentlich gefordert
und 82 Wohneinheiten preisgedampft.
Das Gebaude dient ausschlieBllich
Wohnzwecken und besteht aus drei Bau-
teilen mit jeweils vier Vollgeschossen.
Die Wohnungsgrofen variieren zwischen
34 m?und 100 m? inkl. Balkonanteil.

Lage
Herzogenaurach liegt in der Metropolregion Erlangen-
Furth-Nurnberg. Das Projekt befindet sich im Neubau- Aristide-Briand-StraBe 218,

gebiet ,Herzo Base", etwa zwei Kilometer nordostlich Herzogenaurach

des Kernortes von Herzogenaurach. Fu3laufig ist eine

Bushaltestelle erreichbar, die eine Anbindung an die Baujahr 2019/2020

Innenstadt von Herzogenaurach ermoglicht. Die Fahr-

zeit zum Bahnhof Erlangen betragt mit dem PKW rund Verkehrswert zum Stichtag 39.560.000,00 EUR

18 Minuten, mit der dort verkehrenden S-Bahn fahrt )

man 15 Minuten zum Nirnberger Hauptbahnhof. Be- Ubergang von Nutzen und Lasten 15.11.2019/25.03.2020

sonders positiv stellt sich die Anbindung durch die Kaufore 36.570.896.57 EUR

nahgelegene Autobahn A3 dar. autpreis T
Transaktionsform Immobilienerwerb
Anzahl der Wohneinheiten 129
Anzahl der Gewerbeeinheiten 0
Wohn-/Nutzflache 9.774m?
Anzahl Parkplatze 202



I
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Horneburg
Lange Strafle

Objekt

Bei dem Neubau-Investment aus dem Jahr 2019
handelt es sich um ein 2-geschossiges Gebaude mit
Staffelgeschoss. Es umfasst 19 freifinanzierte Miet-
wohnungen und zwei Gewerbeeinheiten. Fur die
Wohnanlage gibt es zur Nutzung durch die Bewohner
und Gewerbemieter 16 Stellplatze in einer offenen
Garage sowie 10 AufBenstellplatze. Fur die Gewerbe-
einheiten stehen 4 ebenerdige Stellplatze ohne Uber-
dachung zur Verfugung. Der Neubau wurde in kon-
ventioneller Massivbauweise gemaf3 der Energieein-
sparverordnung 2014 und dem Warmeschutzstandard
KfW-70 errichtet. Alle Wohnungen konnen barrierefrei
erschlossen werden und verflugen Uber Balkone oder
Terrassen.

Lange Strafie 11,

Lage Horneburg

Horneburg ist eine niedersachsische Gemeinde

westlich von Hamburg zwischen Buxtehude und Stade. Baujahr 2019

Hamburg ist innerhalb von 30 Minuten erreichbar.

Der Objektstandort befindet sich in zentraler Lage in Verkehrswert zum Stichtag 4.400.000,00 EUR

Horneburg. Einkaufsmoglichkeiten sowie der Bahnhof )

Horneburg sind in fuBléaufiger Nahe. Einen hohen Ubergang von Nutzen und Lasten 30.01.2019

Freizeitwert bieten die vielen Naherholungsflachen Kaufore 3.650.50812 EUR

und Sportmoglichkeiten sowie die Nahe zur Elbe. autpreis R
Transaktionsform Immobilienerwerb
Anzahl der Wohneinheiten 19
Anzahl der Gewerbeeinheiten 2
Wohn-/Nutzflache 1.515m?
Anzahl Parkplatze 26



FOKUS WOHNEN DEUTSCHLAND

Ketzin

Baumschulwiese / Robinienweg

Objekt

Das Neubauvorhaben ist Teil der Quartiers-
entwicklung ,,Baumschulwiese® Es wird

in konventioneller Massivbauweise nach
KfW-55 Effizienzhausstandard errichtet;
fUr Heizung und Warmwasseraufbereitung
sorgt ein Blockheizkraftwerk. Das Objekt
soll bis September 2023 komplett fertig-
gestellt sein.

Als Generalmieter tritt das Gemeinschafts-
werk Wohnen und Pflege GmbH (GWP) auf.

Es mietet 122 Service-Wohneinheiten,

2 Wohngemeinschaften, eine Tagespflege, eine
Sozialstation, eine Begegnungsstatte fur Senioren
und 56 Stellplatze. Weitere 14 Wohneinheiten sind
frei finanziert.

Lage

Das gut gelegene Projekt ist weniger als 500 Meter
vom Ortszentrum entfernt. Der Ort mit seinen rund
6.500 Einwohnern liegt inmitten eines Naturschutz-
gebiets. In der Umgebung laden mehrere Seenketten
und Flusse zu Wassersport und Angeln ein.

Den Berliner Hauptbahnhof erreicht man mit dem
Auto in weniger als einer Stunde, Brandenburg und
Potsdam in jeweils rund 30 Minuten. Daher ist Ketzin
ein Wohn- und Entlastungsstandort, von dem aus viele
Berufstatige nach Potsdam, Brandenburg und Berlin
pendeln.
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Baumschulwiese 1,2,6,8,9,10,11/

Robinienweg 1, 2, 3, Ketzin

Baujahr 2023

Ubergang von Nutzen und Lasten geplant Q3 2023
Kaufpreis 40.766.874,00 EUR

Transaktionsform Immobilienerwerb

Anzahl der Wohneinheiten 138
Anzahl der Gewerbeeinheiten 3
Wohn-/Nutzflache 10.353 m?
Anzahl Parkplatze 114



FOKUS WOHNEN DEUTSCHLAND

Koln
In der Hohle

Objekt

Das Bestandsgebaude aus dem Jahr 1900 hat vier
Geschosse und eine Gesamtmietflache von ca. 425 m=.
Aktuell dient das Gebaude vollstandig der Einzel-
handelsnutzung, im Untergeschoss befinden sich
Lager und Technikraume.

Lage

Koln ist eine im Westen Deutschlands gelegene Mil-
lionen-Stadt am Rhein und das kulturelle Zentrum
seiner Region. Das Objekt befindet sich in der Kolner
Innenstadt und ist sehr gut an den o6ffentlichen Nah-
verkehr angebunden. Der nachstgelegene Bahnhof,
der Hauptbahnhof Kéln, und der ZOB Koln sind nur ca.
2 km entfernt. Zusatzlich befinden sich in ca. 500 m
Entfernung drei Straf3enbahn- und verschiedene Bus-
haltestellen. Durch die zentrale Lage kann die Stand-
ortbewertung fur die Bereiche Einzelhandel und Gast-
ronomie als sehr gut bis exzellent eingestuft werden.

IMMOBILIENBESTAND

In der Hohle 4,

Koéln

Baujahr

Verkehrswert zum Stichtag
Ubergang von Nutzen und Lasten
Kaufpreis

Transaktionsform

Anzahl der Wohneinheiten
Anzahl der Gewerbeeinheiten
Wohn-/Nutzflache

Anzahl Parkplatze

97

1900

3.890.000,00 EUR

31.01.2020

3.925.000,00 EUR

Immobilienerwerb

0

1

425m?



I
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Langen
LiebigstraBie / MoselstraBie /
Ada-Lovelace-Strafie /

Alte Rémerstrafie

Objekt

Das Wohnbauprojekt bietet
neben den 156 Wohneinheiten
auch einer Kindertagespflege
Platz. Mit seinen vier Vollge-
schossen und einem zuruckge-
staffelten Dachgeschoss zieht
es sich als Blockrandbebauung
entlang der LiebigstraBe.

Das Gebaude wird in konventi-
oneller Massivbauweise im
KfW-55 Effizienzhausstandard
ausgefuhrt. Die Gesamtfertigstellung ist fUr das zweite
Quartal 2023 geplant.

Liebigstrafle 19-27 / Moselstrafie 2 / Ada-

Lage Lovelace-StraBie 2—-8 / Alte RémerstraBe 1, Langen
Das Neubauvorhaben entsteht in der nordlichen
Innenstadt Langens im Stadtteil Neurott, der als gute Baujahr 2023
Wohnlage gilt. Die Mittelstadt Langen liegt im Zentrum
des Rhein-Main-Gebiets zwischen Darmstadt und Ubergang von Nutzen und Lasten geplant Q2 2023
Frankfurt am Main. Der grofite Arbeitgeber ist die _
Deutsche Flugsicherung mit Gber 3.000 Beschéftigten:; Kaufpreis 61.706.373,54 EUR
darum ist das gesamte Stadtgebiet Luftsperrgebiet ) o
. ) Transaktionsform Immobilienerwerb
und frei von Fluglarm.
Anzahl der Wohneinheiten 156
Vom Projektstandort gelangt man in wenigen Geh-
minuten zum Bahnhof. Von dort sind es 10 Minuten in Anzahl der Gewerbeeinheiten 1
die Frankfurter Innenstadt und zum Hauptbahnhof.
Auch die Autobahnanbindungen sind sehr gut. Wohn-/Nutzflache 11.502 m?
Anzahl Parkplatze 235



FOKUS WOHNEN DEUTSCHLAND

Leipzig

PetersstraBBe / Thomaskirchhof

Objekt

Bei dem Investment handelt es sich um zwei
Bestandsgebaude: einmal um ein Wohn-, Biro-, und
Geschaftshaus aus demJahr 1913 und um ein Wohn-/
Apartmenthaus aus dem Jahre 1998. Beide Gebaude
sind unmittelbar miteinander verbunden, verfigen
uber 28 Einheiten und besitzen eine Miet-/ und Nutz-
flache von insgesamt rund 2.759 m?. Aktuell liegt fur
das Gebaude eine Mischnutzung vor, Uberwiegend

im Einzelhandel und zu Wohnzwecken.

Lage

Die Stadt Leipzig mit ihren 560.000 Einwohnern liegt
im ostdeutschen Bundesland Sachsen und zeichnet
sich seitJahren durch ein deutliches Bevolkerungs-
wachstum aus.

Der Objektstandort ist zentral in Leipzig gelegen. Die
OPNV-Anbindung ist sehr gut, in unmittelbarer Nahe
befinden sich eine Bushaltestelle, Tramstationen und
eine S-Bahn Station. Das Objekt ist Teil der A-Lage
des innerstadtischen Einkaufsbereichs, mit starken
Frequenzbringern direkt am Standort. Durch die Lage
zwischen zwei Shopping-Centern kann eine sehr hohe
Passantenfrequenz erzielt werden.
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Petersstraf3e 16 / Thomaskirchhof 8,

Leipzig

Baujahr 1998

Verkehrswert zum Stichtag 15.125.000,00 EUR

Ubergang von Nutzen und Lasten 30.08.2019

Kaufpreis 14.925.000,00 EUR

Transaktionsform Immobilienerwerb

Anzahl der Wohneinheiten 24
Anzahl der Gewerbeeinheiten 3
Wohn-/Nutzflache 2.759m?
Anzahl Parkplatze 0




FOKUS WOHNEN DEUTSCHLAND

Mainz
Haifa-Allee

Objekt

Das Arztezentrum mit 30 Einheiten, 62 Tief-
garagen und 120 AufBenstellplatzen wurde
2020 fertig gestellt. Das Projekt besteht aus
drei eigenstandigen Gebauden mit einer
vermietbaren Flache von ca. 8.489m?, die
sich in Nutzflache, Keller- und Lagerflachen
unterteilt. Die Grundrisse sind so konzipiert,
dass auf verschiedene Nutzungsmoglich-
keiten mit maximaler Flexibilitat reagiert
werden kann.

Lage

Das Objekt befindet sich in Stadtrandlage sudwestlich
des Mainzer Stadtgebiets, im Stadtteil Bretzenheim.
Der Standort ist sehr verkehrsglnstig gelegen, die
Autobahnen AG0 und A63 sind rasch zu erreichen. In
direkter Umgebung gibt es diverse Bushaltestellen,
eine S-Bahnhaltestelle befindet sich in 500 m Entfer-
nung.
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Haifa-Allee 20-24,

Mainz

Baujahr 2020
Verkehrswert zum Stichtag 42.315.000,00 EUR

Ubergang von Nutzen und Lasten 01.07.2020

Kaufpreis 38.998.238,14 EUR

Transaktionsform Immobilienerwerb

Anzahl der Wohneinheiten 0
Anzahl der Gewerbeeinheiten 30
Wohn-/Nutzflache 8.489 m?
Anzahl Parkplatze 182



FOKUS WOHNEN DEUTSCHLAND

Mannheim

Neues Leben

Objekt

Dieses Investment ist ein Neubauprojekt mit 33 Woh-
nungen und einer Tiefgarage mit 33 Stellplatzen.

Die Fertigstellung des Mehrfamilienhauses erfolgte
im Frihjahr 2021.

Das Projekt wurde in konventioneller Massivbauweise
gemaf der Energieeinsparverordnung 2014 nach KfW-
55 Standard errichtet. Alle Wohnungen verfligen Uber
Balkone oder Terrassen. In der Tiefgarage sind ca. 10 %
der Stellplatze mit einer Versorgung fur Elektromobi-
litat vorgesehen.

Lage

Die Stadt Mannheim liegt im siebtgrofiten Ballungs-
raum Deutschlands — der Metropolregion Rhein-
Neckar. Als Wirtschaftsstandort steht Mannheim

in offiziellen Rankings stets auf einem der vorderen
Platze.

Der Projektstandort befindet sich im norddstlichen
Stadtgebiet von Mannheim, im Stadtteil Kafertal und
verflgt Uber eine sehr gute Verkehrsanbindung durch
diverse Tram- und Bushaltestellen sowie dem eigenen
Bahnhof ,Kafertal®. Zudem ist das Objekt gut an das
regionale und Uberregionale Straf3ennetz angebunden.
Die A6 und A67 sind Uber die B38 mit dem Auto in we-
nigen Fahrminuten zu erreichen. Uber die A659 kommt
man auch rasch zur A5. Der Mannheimer Hauptbahn-
hof liegt ca. 6 km vom Projekt-Standort entfernt und
istin ca. 20 Minuten Fahrzeit sowohl mit dem Auto als
auch dem OPNV erreichbar.

I
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Neues Leben 82, 84,

Mannheim

Baujahr 2021

Verkehrswert zum Stichtag 11.630.000,00 EUR

Ubergang von Nutzen und Lasten 31.08.2021

Kaufpreis 10.275.969,85 EUR

Transaktionsform Immobilienerwerb

Anzahl der Wohneinheiten 38
Anzahl der Gewerbeeinheiten 0
Wohn-/Nutzflache 2.562m?
Anzahl Parkplatze 38



FOKUS WOHNEN DEUTSCHLAND IMMOBILIENBESTAND 102

Munster

Weseler Strafie

Objekt

Das Objekt wurde 1988 als Biuro- und Geschaftshaus
errichtet. Es besteht aus drei Geschossen und hat eine
Gesamtmietflache von ca. 3.486 m? sowie 61 Aufden-
stellplatze.

Aktuell wird das Objekt als Geschafts- und Arztehaus
genutzt. Im Erdgeschoss befindet sich ein Discounter
und in den oberen Geschossen Buros und Praxen.

Lage

Die kreisfreie Grof3stadt Munster in Nordrhein-West-
falen weist schon seit mehreren Jahre in Folge ein
hohes Bevolkerungswachstum auf.

Das Objekt befindet sich im Stadtteil Munster-Plug- Weseler Straie 111. 113

gendorf und zeichnet sich vor allem durch seine sehr Miinster

gute Nahverkehrsanbindung aus. So befindet sich

direkt am Objekt eine Bushaltestelle — mit dem Bus Baujahr 1988

erreicht man in 8 bis 10 Minuten den Hauptbahnhof.

Auch mit dem Auto erreicht man die Innenstadt sehr Verkehrswert zum Stichtag 6.815.000,00 EUR

gut, dank einer gut ausgebauten, mehrspurigen An- )

bindung. Ubergang von Nutzen und Lasten 30.08.2019
Kaufpreis 6.527.200,00 EUR
Transaktionsform Immobilienerwerb
Anzahl der Wohneinheiten 0
Anzahl der Gewerbeeinheiten 13
Wohn-/Nutzflache 3.486 m?
Anzahl Parkplatze 61



FOKUS WOHNEN DEUTSCHLAND

Neustadt an der Weinstral3e
BohlstraBie / Goyastrafie

Objekt

Diese Bestandimmobilie besteht aus zwei Gebaude-
trakten mit 72 Wohneinheiten und einer Tiefgarage
mit 72 PKW-Stellplatzen. Die Mehrfamilienhauser mit
drei bzw. funf Vollgeschossen und ausgebauten Dach-
geschossen wurden 1993 mit Mitteln aus der 6ffent-
lichen Forderung errichtet. Das in Massivbauweise
erstellte Objekt befindet sich allgemein in einem guten
bautechnischen Zustand. Die Gebaude mit funf Vollge-
schossen verfugen jeweils Uber eine Aufzugsanlage.

Lage

Die Wohnanlage liegt ca. 1,8 km nord-ostlich der
Neustadter Innenstadt. Im Umkreis von 1 km zum Be-
standobjekt bieten diverse Supermarkte und Discoun-
ter ein attraktives Angebot an Einkaufsmaoglichkeiten.
Der Standort ist Uber die in wenigen Fahrminuten er-
reichbare Bundesstrafie B38 optimal an das regionale
und Uberregionale Straf3ennetz rund um Neustadt
angeschlossen. Uber diverse fuBlaufig erreichbare
Bushaltestellen und die nahegelegene S-Bahnhalte-
stelle ist eine gute Anbindung an den OPNV gegeben.

IMMOBILIENBESTAND

BohlstraBle 23, 25 / Goyastrafie 2, 4,

Neustadt an der Weinstrafie

Baujahr

Verkehrswert zum Stichtag
Ubergang von Nutzen und Lasten
Kaufpreis

Transaktionsform

Anzahl der Wohneinheiten
Anzahl der Gewerbeeinheiten
Wohn-/Nutzflache

Anzahl Parkplatze

103

1993

8.110.000,00 EUR

30.10.2018

7.617.448,00 EUR

Immobilienerwerb

72

0

4.929 m?

72



FOKUS WOHNEN DEUTSCHLAND

Nul3loch

Hauptstrafle / Sofienstrafie /
Walldorferstrafie

Objekt

Das Gebaude aus dem Jahr 1996 wurde
2016/2017 um einen Anbau mit rund

1.500 m? Mietflache erweitert. Im Rahmen
des Anbaus wurde das Bestandsgebaude
umfangreich modernisiert. Neben einem
Pflegeheim befinden sich in dem Objekt 23
seniorengerechte, barrierefreie Wohnungen,
ein SB-Markt, eine Apotheke sowie drei
Arztpraxen. Insgesamt stehen 76 Stell-
platze zur Verfugung. Das Gebaude wurde in
konventioneller Massivbauweise errichtet.

Lage

Nufloch mit seinen knapp 11.000 Einwohnern ist eine
Gemeinde im Rhein-Neckar-Kreis in Baden-Wurttem-
berg und liegt etwa 10km sudlich von Heidelberg an
der sudlichen Bergstraf3e und der badischen Wein-
straf3e. Das Objekt befindet sich in zentraler Lage. Die
nachsten Bushaltestellen sind fuf3laufig in der Haupt-
straf3e sowie in der angrenzenden Walldorfer Strafie
gelegen und ermoglichen eine gute Anbindung an

die S-Bahn nach Heidelberg. Uber die B3 sowie die A5
und A6 ist Nuf3loch sehr gut an das bundesdeutsche
Straf3ennetz angeschlossen.

I
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HauptstraBe 98—100 / Sofienstrafie 2—-4 /

Walldorferstra3e 1, NuBloch

Baujahr 1996/2017

Verkehrswert zum Stichtag 15.970.000,00 EUR

Ubergang von Nutzen und Lasten 31.07.2018

Kaufpreis 15.400.000,00 EUR

Transaktionsform Immobilienerwerb

Anzahl der Wohneinheiten 23
Anzahl der Gewerbeeinheiten 6
Wohn-/Nutzflache 7169 m?
Anzahl Parkplatze 76



FOKUS WOHNEN DEUTSCHLAND

Pinneberg

An der Miihlenau

Objekt

Die drei 2021 fertig gestellten Neubauten sind Teil der
Quartiersentwicklung,,ILO Park®; hier sollen bis Ende
2023 insgesamt Uber 400 Wohnungen entstehen.

Die 78 geforderten Wohneinheiten sind in konventio-
neller Massivbauweise nach KfW-55 Effizienzhaus-
standard errichtet worden. Ein Blockheizkraftwerk
sorgt fur Heizung und Warmwasseraufbereitung.

Lage

Die Gebaude liegen nur wenige hundert Schritte vom
Pinneberger Bahnhof entfernt. Von hier aus sind es
mit der S-Bahn rund 35 Minuten bis zum Hamburger
Hauptbahnhof; die Regionalbahn braucht sogar nur
18 Minuten.

Die Kreisstadt mit ihren rund 43.000 Einwohnern liegt
an Flussen Muhlenau und Pinnau. Nur wenige Kilome-
ter von Hamburg entfernt, verbindet Pinneberg trotz
seiner Grof3stadtnahe ein ausgepragtes Eigenleben
mit einem hohen Wohn- und Freizeitwert.
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An der Miihlenau 8, 13a, 13b, 15a, 15b,

Pinneberg

Baujahr 2021

Verkehrswert zum Stichtag 19.620.000,00 EUR

Ubergang von Nutzen und Lasten 01.10.2021

Kaufpreis 21.216.273,50 EUR

Transaktionsform Immobilienerwerb

Anzahl der Wohneinheiten 78
Anzahl der Gewerbeeinheiten 0
Wohn-/Nutzflache 5.599 m?
Anzahl Parkplatze 0



FOKUS WOHNEN DEUTSCHLAND

Recklinghausen
Markt

Objekt

Das Objekt aus dem Jahr 1978 befindet sich in
Recklinghausen. Mit einer Grundstlcksgrofie von
923 m? weist das flnfstockige Gebaude eine Gesamt-
mietflache von rund 3.220 m? auf.

Aktuell liegt eine rein gewerbliche Nutzung vor mit
medizinischen Einrichtungen, Gastronomie, Buros und
Einzelhandel.

Lage

Die Stadt Recklinghausen liegt im Nordwesten des
Bundeslandes Nordrhein-Westfalen. Der Objektstand-
ortistdurch die innerstadtische Lage direkt am Markt
sehr gut erreichbar. Durch die unmittelbare Nahe zum
Hauptbahnhof und den umliegenden Bushaltestellen
ist die Anbindung an den OPNV bestens.

Durch die Lage in der Innenstadt besteht im fuBBlau-
figen Umfeld eine sehr hohe Anzahl an gastronomi-
schen Angeboten.

IMMOBILIENBESTAND

Markt 11,

Recklinghausen

Baujahr

Verkehrswert zum Stichtag
Ubergang von Nutzen und Lasten
Kaufpreis

Transaktionsform

Anzahl der Wohneinheiten
Anzahl der Gewerbeeinheiten
Wohn-/Nutzflache

Anzahl Parkplatze

106

1978

6.765.000,00 EUR

30.08.2019

6.653.899,00 EUR

Immobilienerwerb

1

14

3.220m?

0

—
=
B
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FOKUS WOHNEN DEUTSCHLAND

RuUsselsheim

Im Hasengrund

Objekt

Das achtgeschossige Mehrfamilienhaus mit ca.
2.881m? Wohnflache wurde 1980 mit Mitteln aus der
offentlichen Forderung errichtet und laufend instand-
gehalten. In der Liegenschaft befinden sich 45 Wohn-
einheiten mit 45 Auf3enstellplatzen. Die Wohnungs-
grof3en variieren zwischen rund 58 m2 und 73 m?2. Alle
Wohnungen sind mit einem Balkon ausgestattet und
uber einen Aufzug erschlossen.

Das Gebaude wurde in Massivbauweise errichtet
und weist einen baujahrestypischen Ausstattungs-
standard auf. Die Nachbindungsfrist der offentlichen
Forderungistam 31.12.2019 ausgelaufen.

Lage

Russelsheim am Main ist eine Stadt im Rhein-Main-
Gebiet mit etwa 64.000 Einwohnern und liegt
zwischen Frankfurt und Mainz. Der Objektstandort
befindet sich im sud-ostlichen Teil der Stadt. Ein-
kaufsmoglichkeiten flr den taglichen Bedarf befinden
sich in unmittelbarer Nahe, auf3erdem ist durch den
angrenzenden Ostpark sowie die Grof3sporthalle ein
hoher Freizeitwert gegeben. Durch eine Bushaltestelle
direkt am Objekt besteht eine sehr gute OPNV- Anbin-
dung an die Bahn und damit auch eine gute Erreich-
barkeit der Innenstadte Frankfurt und Mainz. Mit der
naheliegenden B519 sowie der AGO ist daruber hinaus
ein guter Anschluss an das regionale und Uberregio-
nale StraBBennetz vorhanden.

IMMOBILIENBESTAND

Baujahr

Verkehrswert zum Stichtag
Ubergang von Nutzen und Lasten
Kaufpreis

Transaktionsform

Anzahl der Wohneinheiten
Anzahl der Gewerbeeinheiten
Wohn-/Nutzflache

Anzahl Parkplatze

107

1980

4.960.000,00 EUR

30.06.2018

3.920.000,00 EUR

Immobilienerwerb

45

0

2.881m?

45
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Schonefeld

Attilastrafie

Objekt

Die beiden Mehrfamilienhauser sind Teil einer Mitte
der 1990er Jahre erbauten Wohnanlage. Die Gebaude
sind dreigeschossig zuziglich eines Staffelgeschosses
und umfassen insgesamt 2.575 m? Wohnflache mit

32 Wohneinheiten. Alle Wohnungen verfligen Uber
Balkone bzw. Terrassen. Auf3erdem stehen 37 Auf3en-
stellplatze auf dem Grundsttck zur Verfligung. Die
Gebaude wurden in Massivbauweise errichtet und ver-
flgen Uber einen baujahrestypischen Ausstattungs-
standard.

Lage

Die Gemeinde Schonefeld mit rd. 14.000 Einwohnern
grenzt direkt an den Sudosten Berlins und gehort

zum brandenburgischen Landkreis Dahme-Spreewald.

. _ L ) AttilastraBe 2-12,
Das Objekt befindet sich im Nordwesten des Ortsteils Schénefeld

Grof3ziethen in einem neueren Wohngebiet mit vor-

wiegend zwei- bis viergeschossiger Wohnbebauung. Baujahr 1996

In direkter Umgebung stehen diverse Einkaufsmog-

lichkeiten zur Verfugung. Kindertagesstatten, Schulen Verkehrswert zum Stichtag 5.570.000,00 EUR

sowie weitere offentliche Einrichtungen sind im )

Gemeindegebiet vorhanden. Ubergang von Nutzen und Lasten 01.10.2015
Kaufpreis 3.270.000,00 EUR
Transaktionsform Immobilienerwerb
Anzahl der Wohneinheiten 32
Anzahl der Gewerbeeinheiten 0
Wohn-/Nutzflache 2.575m?
Anzahl Parkplatze 37
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Wentorf

Achtern Hében / Hans-Rubach-Weg

Objekt

Der Neubau aus dem Jahr 2018 besteht aus einem

3- und einem 2-geschossigen Gebaudeteil mit je-
weiligem Staffelgeschoss und umfasst 2.054 m?
Wohnflache. Neben den 33 6ffentlich geforderten
Mietwohnungen, stehen 10 Au3en- sowie 23 Tiefgara-
genstellplatze zur Verflgung. Der Gebaudekomplex
wurde in konventioneller Massivbauweise gemaf der
Energieeinsparverordnung 2014 mit verscharften
Anforderungen nach KfW-70 Effizienzhausstandard
errichtet. Die Mehrzahl der Wohnungen kann stufenlos
erreicht werden. Alle Wohnungen verfugen uber
Terrassen, Balkone oder Dachterrassen.

Lage

Die Gemeinde Wentorf grenzt im Studen und Westen Achtern Hében 14 /

unmittelbar an den Stadtrand von Hamburg. Der Hans-Rubach-Weg 6, 8, 10, Wentorf

Standort ist Uber eine Stadtbuslinie an den Hamburger

Verkehrsbund angeschlossen, die Hamburger Innen- Baujahr 2018

stadtistin rund 40 Minuten zu erreichen. Verschiedene

Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf sind Verkehrswert zum Stichtag 7.220.000,00 EUR

im nahen Umfeld vorhanden. Die vielen Naherholungs- )

flachen und Sportmoglichkeiten bieten einen hohen Ubergang von Nutzen und Lasten 20.04.2018

Freizeitwert. )
Kaufpreis 7.231.271,00 EUR
Transaktionsform Immobilienerwerb
Anzahl der Wohneinheiten 38
Anzahl der Gewerbeeinheiten 0
Wohn-/Nutzflache 2.0564m?
Anzahl Parkplatze 38



FOKUS WOHNEN DEUTSCHLAND

Wesseling

AhrstraBe / Kronenweg

Objekt

Bei dem Investment handelt es sich um ein
Erbbaurecht mit acht 3- bis 6-geschossigen
Mehrfamilienhausern. Die Wohnanlage in
der Ahrstrafie/Kronenweg wurde 1976
errichtet und besteht aus insgesamt 91
Wohneinheiten mit einer Wohnflache von
5.721m2. Den Bewohnern stehen im Auf3en-
bereich 39 Stellplatze zur Verfligung. Die
Hauser wurden in konventioneller Massiv-
bauweise errichtet und besitzen einen bau-
jahrestypischen Ausstattungsstandard. Die
Wohnungen sind grofitenteils mit Balkonen/
Terrassen ausgestattet und sind teilweise (Haus-
Nr.9 und 11) Uber Aufzliige angebunden. Die Gebaude
wurden mit offentlichen Mitteln finanziert und unter-
liegen einer Mietpreisbindung. Es besteht eine Nach-
bindungsfrist bis zum Ende des Jahres 2027.

Lage

Wesseling ist eine mittelgrof3e Stadt im Rhein-Erft-
Kreis im Sudwesten Nordrhein-Westfalens. Der Ort
liegt sudlich der Kolner Peripherie am linken Rheinufer
und grenzt im Norden an die Kolner Stadtteile
Meschenich, Immendorf und Godorf. Die Stadt mit
rund 37.630 Einwohnern ist das Mittelzentrum fur die
umliegenden Gemeinden und verfugt sowohlim Indivi-
dual- als auch im offentlichen Personennahverkehr
uber gute Verkehrsanbindungen. Eine Stadtbahnlinie
verbindet Wesseling in sudlicher Richtung mit Bonn
(12 km) und mit Koln (13 km). Wesseling bietet ein um-
fangreiches Angebot an 6ffentlichen Einrichtungen
und Einkaufsmoglichkeiten. Die Innenstadt von
Wesseling ist vom Objektstandort aus fuBlaufig in

15 Minuten erreichbar. Mehrere Einrichtungen des
taglichen Bedarfs sowie Arzte und Apotheken befinden
sich im naheren Umkreis.

IMMOBILIENBESTAND

AhrstraBie 1-13 / Kronenweg 51,

Wesseling

Baujahr

Verkehrswert zum Stichtag
Ubergang von Nutzen und Lasten
Kaufpreis

Transaktionsform

Anzahl der Wohneinheiten
Anzahl der Gewerbeeinheiten
Wohn-/Nutzflache

Anzahl Parkplatze

110

1976

6.290.000,00 EUR

31.12.2016

4.553.262,00 EUR

Immobilienerwerb

91

0

5.721m?

39



FOKUS WOHNEN DEUTSCHLAND

Wesseling

Kastanienweg

Objekt

Die vier Mehrfamilienhauser und 24 Reihenhauser aus
demJahr 1961 besitzen eine Gesamtwohnflache von
16.073 m?im Erbbaurecht. Die 186 Wohnungen nebst
der 33 Tiefgaragenstellplatze befinden sich in den drei
sechs-geschossigen Wohnhausern und in dem 13-ge-
schossigen Wohnhochhaus. Die Reihenhauser sind in
zwei Reihen mit jeweils 12 Hausern angeordnet. Sie
verflgen Uber zwei Etagen, ein nicht ausgebautes Sat-
teldach und ein Kellergeschoss. Fur jedes Haus gibt es
einen Vorgarten und einen Garten auf der Ruckseite
des Hauses. Der Ausstattungsstandard ist baujahres-
typisch. Die Mehrfamilienhauser wurden in massiver
Bauweise und in Stahlbetonbauweise errichtet, sie
verflgen Uber Aufzugsanlagen. Die Wohnungen sind
grofitenteils mit Balkonen bzw. Loggien ausgestattet.

Lage

Wesseling ist eine mittelgrof3e Stadt im Rhein-Erft-
Kreis im Studwesten Nordrhein-Westfalens. Der Ort
liegt sudlich der Kolner Peripherie am linken Rheinufer
und grenzt im Norden an die Kolner Stadtteile
Meschenich, Immendorf und Godorf. Die Stadt mit
rund 37.630 Einwohnern ist das Mittelzentrum fur die
umliegenden Gemeinden und verfigt sowohlim Indi-
vidual- als auch im 6ffentlichen Personennahverkehr
Uber gute Verkehrsanbindungen. Eine Stadtbahnlinie
verbindet Wesseling in sudlicher Richtung mit Bonn
(12km) und mit Kéln (13 km). Wesseling bietet ein um-
fangreiches Angebot an ¢ffentlichen Einrichtungen
und Einkaufsmoglichkeiten. Mehrere Einrichtungen
des taglichen Bedarfs sowie Arzte und Apotheken be-
finden sich im naheren Umkreis des Objektes. Weitere
offentliche Einrichtungen sind im Gemeindegebiet
vorhanden.

IMMOBILIENBESTAND 111

Kastanienweg 3-9, 2—48,

Wesseling

Baujahr 1961

Verkehrswert zum Stichtag 21.775.000,00 EUR

Ubergang von Nutzen und Lasten 31.12.2016

Kaufpreis 14.341.772,00 EUR

Transaktionsform Immobilienerwerb

Anzahl der Wohneinheiten 210
Anzahl der Gewerbeeinheiten 0
Wohn-/Nutzflache 16.073 m?
Anzahl Parkplatze 38



FOKUS WOHNEN DEUTSCHLAND

Wesseling

Ulmenstrafie

Objekt

Das Objekt besteht aus vier aneinandergereihten
Mehrfamilienhausern mit insgesamt 24 Wohnungen
im Erbbaurecht. Die 3-geschossigen Gebaude mit ei-
ner Wohnflache von 1.912m?2 wurden 1961 errichtet.
Seitlich der Gebaude befindet sich ein Garagenanbau.
Die Hauser mit einem baujahrestypischen Ausstat-
tungsstandard wurden in konventioneller Massivbau-
weise errichtet. Die Wohnungen verfligen Gber Stud-
Balkone. Um den Gebaudeblock befinden sich begrin-
te AuBBenanlagen mit teilweise hohem Baumbestand
und einem Spielplatz.

Lage

Wesseling ist eine mittelgrof3e Stadt im Rhein-Erft-
Kreis im Sudwesten Nordrhein-Westfalens. Der Ort
liegt sudlich der Kolner Peripherie am linken Rheinufer
und grenzt im Norden an die Kolner Stadtteile
Meschenich, Immendorf und Godorf. Die Stadt mit
rund 37.630 Einwohnern ist das Mittelzentrum fur die
umliegenden Gemeinden und verfugt sowohlim Indivi-
dual- als auch im offentlichen Personennahverkehr
Uber gute Verkehrsanbindungen. Eine Stadtbahnlinie
verbindet Wesseling in stdlicher Richtung mit Bonn
(12 km) und mit Koln (13 km). Wesseling bietet ein um-
fangreiches Angebot an ¢ffentlichen Einrichtungen
und Einkaufsmaglichkeiten. Mehrere Einrichtungen
des téglichen Bedarfs sowie Arzte und Apotheken
befinden sich im naheren Umkreis des Objektes.

IMMOBILIENBESTAND

Ulmenstrafie 2-10,
Wesseling

Baujahr

Verkehrswert zum Stichtag
Ubergang von Nutzen und Lasten
Kaufpreis

Transaktionsform

Anzahl der Wohneinheiten
Anzahl der Gewerbeeinheiten
Wohn-/Nutzflache

Anzahl Parkplatze

112

1961
2.395.000,00 EUR
31.12.2016
1.704.966,00 EUR
Immobilienerwerb
24

0

1.912m?

3
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Wiesbaden

Zur Schleifmiihle

Objekt

Die 42 Neubau-Reihenhauser sind in

8 Hauszeilen aufgeteilt. Sie sind Teil
einer Quartiersentwicklung, in deren
Zuge auch eine Nahversorgung und eine
Kita entstehen.

Die Hauser werden in konventioneller
Massivbauweise nach KfW-55 Effizienz-
hausstandard errichtet. Heizung und
Warmwasseraufbereitung laufen Uber
ein Blockheizkraftwerk mit angeschlos-
sener Gastherme.

Lage
Von dem Objekt im Stadtteil Erbenheim sind es nur Zur Schleifmiihle 76-158,
wenige Gehminuten zu Bus- und Bahnhaltestellen. Wiesbaden
Von dort erreicht man den Wiesbadener Hauptbahnhof
mit der Regionalbahn in drei Minuten. Das nahegele- Baujahr 2023
gene Frankfurt am Main ist rund 30 Auto- und etwa
40 Bahnminuten entfernt. Ubergang von Nutzen und Lasten geplant Q1 2023
Die hessische Landeshauptstadt Wiesbaden ist ein Kaufpreis 21.713.262,55 EUR
wirtschaftliches und kulturelles Zentrum. Sie liegt am ) o
FuBe des Taunus und ist auch als ,Jor zum Rheingau® L Sl IS
bekannt. Im Doppelzentrum Wiesbaden und Mainz le- Arpelill dler e hefien 49
ben insgesamt mehr als 500.000 Einwohner.
Anzahl der Gewerbeeinheiten 0
Wohn-/Nutzflache 5.871m?
Anzahl Parkplatze 42
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Wurzburg

Norbert-Glanzberg-Strafie

Objekt

Der 2020 fertiggestellte Neubau umfasst zwei

in Holzbauweise errichtete Mehrfamilienhauser mit
32 Wohneinheiten und eine Tiefgarage mit 23 Stell-
platzen. Die Wohnungsgrofien variieren von ca. 43 m?2
bei 2-Zimmer Wohnungen bis ca. 92 m? bei den
3-Zimmer Wohnungen.Von den 32 Wohneinheiten
werden 24 Wohnungen 6ffentlich gefordert.

Lage

Die historische Universitatsstadt Wurzburg ist die
grof3te Stadt in Unterfranken. Der Objektstandort ist
Teil einer Quartiersentwicklung der Konversions-
flachen der ehemaligen ,Leighton-Barracks® und

ist heute wesentlicher Teil des neuen Stadtteils
,,'Hublandf‘ im Stadtbgzirk Fr'auenlandj Inder Quar- Norbert-Glanzberg-StraBe 2, 4,
tiersentwicklung befinden sich zahlreiche Nahver- Wiirzburg
sorgungsmoglichkeiten.

Baujahr 2020

Die OPNV-Anbindung ist durch eine nahgelegene
und fuB3laufig erreichbare Bushaltestelle gegeben, Verkehrswert zum Stichtag 9.5680.000,00 EUR
wobei diese perspektivisch durch eine Strafienbahn

ergénzt werden soll. Die PKW-Anbindung ist durch die Ubergang von Nutzen und Lasten 10.10.2020
Autobahn A3 und die BundesstrafRen B8 und B19 )
. . Kaufpreis 9.268.305,00 EUR
gewahrleistet.
Transaktionsform Immobilienerwerb
Anzahl der Wohneinheiten 32
Anzahl der Gewerbeeinheiten 0
Wohn-/Nutzflache 2134 m?
Anzahl Parkplatze 23
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